ROMANIA
JUDETUT, BUZAU
COMUNA ULMENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobares inchirierii prin licitatie publica a imobilului
"Crama Clondiru” - teren in suprafata de 560 mp si eonstructie in
suprafata de 115,7 mp, situat in sat Clondiru, comuna Ulmeni,
Judetul Buazau

Consiliul logal al comunei Ulmeni, judetul Buzau
Avand in vedere:

~referatnl de aprobare al primarului comunei Ulmeni,
inregistrat la nr. 2385/05.04.2024;

~raportul compartimentului de specialitate inregistrat la nr.
2386/05.04.2024;

~@mvizul comisiel pe domeni i economice, agricultura,
administrarea deomeniunlui public si privat al comunei Ulmeni dat pe
projectul de hotarare nr. 2618,2619 =i 2620/11.04.2024;

~cererea nr. 1318/20.02.2024, a domnului Matei Constantin prin
care solicita inchirierea imebilulul;

~raportul de evaluare nr. 14N/03.04.2024 intocomit de Evaluator
Autorizat Valentin Florin Dumitrache;

~prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulis 2019
privind Codul Administrativ.

In temeiul art. 138 din Ordonanta de Upgenta nr. 57 din 3
iulia 20192 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE.:

ART.1.(1)52 aprcha inchirierea oprin licitatie publica =g
imobilului “Crama Clendiru” - teren in suprafata de 560 mp si
constructie in asuprafata de 115,7 mp, situat in sat Clendiruy,
comuna Ulmeni, Judetul Buzau.

{(2)Durata inchirierii este de 5(cinci} ani.
(3} Pretul de pornire al licitatiei este:
- Teren in suprafata de 560 mp - 64 lei/luna;
- Cladire in suprafata de 115,7 mp - 256 lei/luna;

ART.2. Se aproba rapertul de svaluare, conform anexei nr. 1.

ART.3. Se aprcoha <aietul de sarcini al licitatiei publice si
instructiunile pentru ofertanti, conform anexei nr. 2.

Art.4. Se aproba contractul cadru de inchiriere, conform
anexei nr. 3.

ARYT.5, Se nhum@ste comisia pentru organizarea si desfasurarea
licitatiei in urmatoarea componenta:

1., 3SIMION EUGEN-VICEPRIMAR -PRESERINTE;
2. BLARU RIRI EDUARD~CONSILIER JURIDIC ~3ECRETAR;
3. DELEANU AURELIA~INSPECTOR ~MEMBRU;

4. DRAGOMIR IULTIANA-INSPECTOR ~MEMBRU ;
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5. STOTCA CONSTANTIN-INSPECTOR ~MEMBRU .
ART. 6., Se numeste comisia pentru solutionarea contestatiilor
licitatiei pubklice, in urmatoarea componenta:

1. CIOBAND MARIA COSTIANA-SECRETAR GENERAL ~PRESEDINTE;
2. IACOB GRATIELA BELIZA-REFERENT —SECRETAR;
3. ZAMAN LILIANA CARMENA-REFERENT ~MEMBRI) ;

4. PETRE ANA-MARIA-INSPECTOR ~MEMBRO;

5. POPA TOAN-VIOREL-INSPECTQR ~MEMBRU .

ART.7. Anexele nr.l, nr.2 si nr.3 fac parte integranta din
prezenta hotarare.

ART.B. Primarul comuneil Ulmeni, judetul Buzau va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

ART.8. BSecretarul general al comunei va comunica celor in

drept prezenta hotarare.

PRESEDINTE DI SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
' SECRETARUL GENERAL AL COMUNEL
CIOBANU MARIA COSTIANA

7
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“Acessfz hoterarg a fosf adoplats de Consilful Local al Comunal Mmenl in sedlnta ordinara din dets da 11.04.2024, cu
rospectarga grovederilor arb 138, alin.(3), din Ordonsnte de Urgenta nr. 5772019 privind Codul Administraiiv cu un nomar de 12 voturi
"pentrit”, D"abtineti” si O vaturi “impotriva”, din numarul total de 13 consiliarf in functle si 12 consifian prozanti a sedinta”.

NR. 27/11.04.2024
ULMENI
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Nr, 14N/03.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliard CRAMA BEC], TEREN INTRAVILAN

Adresa: sat. Clondiru, com. Ulmeni, Cod postal, 127647, Jud. Buzdu
Proprietar: PRIMARIA ULMEN]

Chient: PRIMARIA ULMEN

Utitizator: PRIMARIA ULMEN!

Ewaluatar autorizat

Dumitrache Valentin Florin
tefefor: 0746019976

e-mail; avaz000ava@lyvahoo.com
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Fartea intd — Introducere 1

Partea Intdi — Introducere

Sinteza raportulul

Proprintates evaluatd — propristate imobiliard, situatd tn sat, Clondiru, com, Umend, Tarlaua 40, Parceta 437,
Cod postal, 127647, jud. Burd, nobi) zsie compus ding

1. teren curti construatli i suprafatd de S60 mig;
2. constructts C1 -~ Cramd bl cu suprafals constraita de 1357 mp;
Clientul raportului ~ PRIMARIA LILBENL

Utilizatorul raporiulisl — PRIMARIA ULMEN!

Proprietarul activuiui evaiuat - PREVARIA ULMENI

Data inspectiel - 29.03.2024

Seapul evaluliti - estimarea chiriel de piatd in vederes valonficdri prin fnchiriere
Tipul valori - chiria de piatd

Data svaludrii - 01.04.2024

Diata raportubul - 03.04,2024

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul de proprietate depiin,

Rezultatele evalullrdl — Abordarea prin cost 5i Metoda comparatis directe utiizate pentey estimarea vilori
de pintd a proprictiti supuse evalud! su condus la obtingres urmitearelar valom:

TABEL CENTRAUZATOR
ME, BENLIMIRE PROFRIETATE SIPRAFAT A} SUPRAFATA CHIRIA DE PIATASAN CHIRIA BIE PIATASLUINA
CRT. CONSTRUITA Lt EURO | L EURD
1 01 CRAMA BECE 1157 mn 3.072 G18 256 57
2 [TEREN INTRAMILAN CURT! CONSTAULTI 5640 mp 772 156 g 13
TOTAL CHIRE DE PIATA - 1 3aw L) 320 85

Raportares valorior s-a facut in LEH RO} 51 EURG. Cursut de sehimb vatutar fiind cel comunicat de citre BNE
Ia data evalydirdl, respectiv 4,9700 leifaura, Valarile nu bin cont de TVA,

Proprietate imobiiack Crams beg
Adresa: sat. Clandiru, oo, Uimeni, Cod postal, 127847, Jud. Buziu



Pariea Intdi ~ Introducers 2

Certificarea evaluatorului
Prir prezenta, In limits cunostintelor s informatiifor detinute, cectlfic cd:

afirmatiie susHrute in raport sunt reale i corecte;

- amalizele opinile 1 concluzitle suny iimitage Aumal o ipotezele s ipotezele speciale prezentate in
raport si reprediaty opinis impartisll, seinflueniats de terte pirtl 5l #4rd a 1i supusd Tn niclun mod
vreunal cerinte de a ajunge fa concluzii predeterminate;

- U am piciun Interes actusl sav de perspectivd referitor g proprietates care constituie obizeiul
acestui raport sl nicio constringere din parkag vreuned pdrt implicate in sceastd evaluare;

- M au existat snlicikdn de obtinere & unor rezultate predeterminate;
onorario] plitit de ehtre chent nu are plelo legliterd co obtinecea vnor rezuitate predeterminate sau
o vren acimne sey evenfment, rezulbyie o wrma wglizin anaflzelor, oginilor =i eoncluziflor din
raport;

- analizels, opindle st concluziile prezsotate 0 poast raport an fost elaborate v conformitate cu
prevederite Standardelor de Evsluare ANEVAR editia 2022 =i a Codului de eticd al profiasie) de
evaluator autorizat:

- proprigtates o Tosb inspectatd persobwl e cltre ev. Pumnitrache Valentin Florln, insopit de
reprezentantut proprietarolul — ol Viceprimar Simian Eugen;

- la data elaborSrii acestui raport, subsemnatul este mermbru ttular AMEVAR 51 a parcurs programul de
pregdtire continis imous 4 acensta;

~  evpluatorul carehse.\'mneazé prazenti raport de evaiulare.arr-: fncheiatd asiguraren de rdspunders

profesionati s A t\l 7~ TIRIAC ASIGURARI S.A..

NN
Ev. Dumitracha.Vaigntin Florin 04042024

Propeietats incbitiard Crems beo
Adresa: sal. Dlanding, conm. Lmam, Sog postal, 127847, Jud. Buzdy



Partea a doun — Termenii de referintd ai evalusnl 3

Partea a doua — Termenii de referintd ai evaludril

identificarea evsluatorulul 3i competenta acestuia

Prazentul raport de evaluare @ fost intocmit de citre Durnitrache Valentin Forin, domlbiliat in Buzdu, str,
Sporturilor, ne, 108, bl 14, ap.12, adresa de e-mail: sva2000ava@yahoo.com, telefon: 0746018976, membruy
ular ANEVAR, ar, lepitimatie 12326,

La data acestui raport subsamnatul este membru tular ANEVAR 3i 2 parcurs programul de pregitire continud
impus de aceasta,

fentru Intocmires acestul raport de evaluare nu am primit asistentd din parte: sltor persoane,
Identificarea clientului, Identificarea utifizatorilor desemnat)

Clientul i utilizatorut prezentulul raport de evaluare mste PRIMARIA ULMEN? avind sedisl sacial n loc,
Ulmeni, cod postal 127845, jud. Buzhiu,

Mu este permisa JWtilizares raportufui de catre o tertd persoans Trd oblineraa prealabild a acorduiui scris al
clentuiul, al utilizatoruiui desemnat st al autorului rapartului de evaiuare,

Parsnana care primeste 0 copie o prezeniulul rapont de evaluare nu devine un utlizator deseinat decdt in
caza! fn care este autorizatd de cltre autorul rapovului de evaluare si identificata expliclt ca wilizator

desemnat.
Prezentul Raport de Evaluare poate Fi inlosit de clientul 5i utitizatorul acestuia,
Identificarea proprietitil imobiliare subiect. Drepturt de proprietate evaluate

Proprietates imobillars evaluatd se afld Tn sat. Clandiru, com. Wimernd, Cod postal, 127647, Jud, Buzdu, Inscrisd
in Cartez Funciard nr. 24549 UAT Ulmeni, numar cadasiral 24548, afiat In proprietates Primdériel Comune
Uimeni,

A fost evaluat draptul deplin de propristate af activuhui supus evaludnii.
Moneda evaludrii

Valoarea este exprimatd In Lef si Euro. Cursul walutar pentru conversie este cel de la datp evaludrii -
03.04.2024, respectiv 4,9700 lei/suro.

Proprivtade momiand Sramd beg
Adresa: sal. Clonding com. Wmeni, Cod postal, 127847, Jud, Buziu



Fartea a douva — Termenii de referintd oi evallidri 4

Scoput evaluarii

Scopul acestyi raport de evaluare este estimares chiriel de piatd & proprietdtii imobitiare Crami becl 3i teren
intravitan, sibuat in sat Clonding, com, Wimeni, jud. fuzdy, In vederea valorificdrl prininchiriere,

Acest rapart de eveluars nu paate fludilizat In sl scop decdt h orl declaral mad sus,

Tipul valorii

fate esential <a tipul {sau tipurile) valorii =i fe adecvatie) termentlor de referintd s scoputil evabudrh,
deoarece Upul valori poate influenta sau dicta selectares rmetodelor de evalvare, a datelor de Intrare sl a
ipotezelor 5, in final, concluzia evaluatarului asupra valori’?

tvaluarza executatd conform prazentului raport, I concordanta cu certntele clientubui, repreaints o astimare
a chiriel de piatd pentru proprietates imobiliard Cramd bect i teren intravilan aflat in proprietatea PRIMARIE!
COMUNE] ULMERI.

Chiria e piald este suma estimatd pentra care un drepr asupra proprietitil imobifiare ar putea fiinchiriat, fa
dats evahudnt, Tntre un locator hot&rat si un jocatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere adecvats, Intr-o tranzactie
napdctinitoare, dupd un marketing adecvat sl In care pdrgile au actionat fiecare fo cunostinté de ecauzsd,
prudent si el constrangere.?

Valoares de piatd reprezintd sums astimatd pentru cave un activ sau o detorig ar putes fi schimbati{d) ia data
evaludeli, Intre un cumpdritor hotdrit ¢ un vinzitor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdirtinitoare, dupé un
markeling adecvat 5 in care pdrtila au actionat flecare in cunostintd de cauzd, prudent 5i frd constringere.?

Valoarea chiriet este exprimats In Lei 5i Buro., Cursul valutar pentru conversie este cel de |a data evaludiii -
03.08.2024, respectiv 45700 leifauro,

Chirig de piatd este estimatd in premisa cetet mai bune utilizgrl,
Data evaludri

ata evaludri; 01.04.2024

Bata inspectlel: 29.03.2024

Data raporiuhai: (43.04.2024

TEEV 10 Tipos sle valoni WS 104), pavageafd 10,1
* BEY {04 Tipud he walarii (45 $04), paragraiet 49 1
FEEW 104 Tioud ale valorii (WS 104}, paegralt 24,1

Proprielate mobiliarg Gramd bec
Adresa: sat. Clondiry, com. Ulment, Cod postal, 127847, Jud. Baziu



Partea & doua — Temmend de referinid ai evalugrd g

Natura st amploarea activititil evaluatorului st orice limitdri ale acestora

La Intecmrea raportului de evaluare am folosit decumanteke st informatiile puse tz dispotitle de clientul
prezentiui raport de evatuare, Urmitoarele documentele au stat ja baza elabordri rapartului de evaluare:

- Extras de carte funciard pentry informare nr. 24549 eliberat OCP! Burdo fa data de 13.02.2024;
Plan de amplasament si delimitare a imabliutug
«  incheiere intabulare drapt de proprietate nr. 31958/ 13.03.2024,

In vedersa stabiliri chirlel de piatd a proprietitil imobiliare, au fost parcurse urmtoarele etape:

- Dorumentarea pe baza unei liste solicitate cientulul

- inspectia amplasamentulel sioverificarea concordanted dintre situatia din teren s informatiile
furnizate. Pe timpul inspectiel s-ay ficul fotografii proprietdthi de evaluat.

»  Stabilires ipotezetor sl ipotezeloe speciale care au stat la bara Intoominii raportului.

- Selectares ripulei de valoars,

- interpretarea rezuitatelor din punct de vedere al evaludril,
Aplicaran metodelor de evaluare adecvate pentry determinarea valeri,

A considerat o dreptul de proprietate este deplin st tranzactionshil,
Matura si sursa informatitlor utitizate pe care se bazeazd evaluatorul

sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prozentului raport de evaluare au fost documentele si
wformatiite puse ta dispozitie de reprazentangit progrigtartior, dapld cem vrmeazd:

~  Extras de carte funciard pentru informare nr. 24549 elibarat QCP Buzido & data de 13.03.2024;
- Plan de amplasament i delimitare a imobiuhu;
- fIncheiere intabufare drept de proprietste nr. 319580 13.0%.2014.

in ligsa calitti juridics de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, & documentelar mentionate
¢ miel a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii evaluate, rispunderes cade In sarcina persoanei
care mi le~au pus ia dispozitie,

informatiile despre proprietatea evaluatd si p‘;até specificd le-am cules din teren ou ocazia inspectiei, din
studil, date si informath despre piata imobiliars, sit-ur speciatizate [Google maps, ANCPt ete). REspunderea
peEntrg coreckitudines datelor $i inforrmatitae culese aste Tn torsiitate o autorulul preventulul raport de

evaluare.

Informatiile despre proprietdtile comgarabite, indicatori utitizati in aplicarea abordirilor, curs valetar etc, au
fost obtinute din surse pubtice, dupd cum urmeazd:

www Tmobitare ro, www. QLY ro, www pubii2a, wesw harneZ? ro, www_ lajumtate ro ete;

Praprictate imotiliard Cramd bec
Adresa: sat. Clonding, cont, WHmen:, God postal. 127647, Jud. Buziu



Parga a dous - Termeni de raferpd@ i evalisdr 3}

Publicatii privind piaia imobilizrd, articole din presd, infarmatil prefuste de ia sgentil imobiliare
onate st

- LEGEA B0/1591, actualizatd, privind autorizeres expoutini lcrdrilor de constructil;

- ECotechia de cataloage costuri de reconstrnctie — costur de nlacuire, editura IRDYAL;

- jndict de actuatizars [ROVAL 2023-2024;

- Standardels de evaluare & bunuciior, editia 2022.

Tipul raportuhu

Prezeatul raport de evaluare este de tip explicativ {narativh 3i respectd cerintale Standardului de evaluars —
SEV 103, Raportare (1VS 103), Standardele de evaluare a bunurilor, aditis 2022,

Principaiele capitale alg prezentului raport de evaluare sunt urmétoarels:

- Sirea

«  Termeni de referintd ai evaludri
- Prezentared datejor

- Analize plete

~  Analiza celgl rnai bune utilizdri

~  Evaluarea proprietatil

- Analiza rezultatebor st concluzia asupra valorii

ipoteze 5i ipoteze speciale

Lo baze evaledri stau o seriz de Tpoteze sipoteze speciale prezspivtate In cele ce urmeazi, Opints evaluatorutu
este axprimatd In concordantd cu aceste ippteze, precum sicu celelalte apradiert din acest raport,

Principaleie ipoteze de care s-a finut seama In plabarares prezentulud rapart de evabsare sunt:

- VMaloarea opinati in raportul de evaluare este estimatsd in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazd
si T mad special in Ipoteza o care situatile 1o care so face referire mal jos nu genereazd nicl un fal de
vastricth, in afara celor sritote axpres pr parcursel raporhalul, 5i 8 ciivor impact este expres scris cd a
Fast fuat In considerare. Dach se va demonstra i cel pugin una din ipotezele sub cars aste realizat
raportul si care sunt degaliate In cole ce urmeari nu este valablia, valoarea estimatd este imvalidats;

- Aspectele juridice se bazeazd exciusiv pe informatiile si documentele furntzate de edire proprietar,
gi au fost prezenstate f348 o se trepeinde werificdil sau investlgati suplimentore. Dreptul de

proprietaie este considerat valabil si transforabil in circuitul civil, Afirmatiile facute de avaluator

Praprictats irmobiiers Cramea bed
Adrasy sat, Slonding. oo Uirven, Cod posinl, 127647 Jud. Buzdy



Partea a doua ~ Temeni de referindd af evalusi 7

privitpare la descriersa legatd a proprietitilor ny se substitaie avizelor juridice sxprimate de
specislist, evalugtorul neaviing competentd inn acest domeniu;
Se presupune o detiners responsabild siun management competent al proprietatii;

- Se presupune ¢ proprietates se corformes?d tuturor reglementirior s restrictiilor de 2onare,
urbanism, mediu si atiizare, T afara cazubui In care a fost identificati o neconformitate descrisd 5
tiatd o considerare it acest rapon;

«  Se presupune ci amplzsementyl este In depling coneordantd ou toate reglementinrie legale privind
ervatlin] Trconjuritor

- My oexistd niciun indiciu priving axisteat2 unor contamindri natorale zau chirnice care afecteari
valnarea proprietdti evaluate sau valoares proprigtdiitor vacine;

= Progrietates evsibath este considersts oi filnd neccupatd in cadrul transferolul ipotetic;

- Situatia actuaid a praprietdtii imobifiare, scopul prezentel evaluds! ad stat s beza selectdT metodelor
de evaluara utlizate s a modatitdtilor de aplicare a acastora, pentru ca valarile rezuliate s8 conduc)
la estimares cea mal probabild a valorfar propeistdiil in conditiie tpului valerl selectate;
Evaluatornl considerd «3 presupunerile efectuate |z aplicgres metodelor de evalusre au fost
rezonabile, considerind datele care sunt disponibite s date evalulrii;

- Evaiuatorul a utiiizat in estimares valorii numal informatiile st docomentele pe care le-a avut fa
tispozitie, axistdnd posibilitates existente 5 a altor infarmatii sag documente de care evaluatarui nu
3 avut cunegtinta:

- Prezents evaluare @ fost intocmitd penvru scopul declarat in cadrul raportului, Acest raport da
evaluare nu va putea fi otilizat pentru nici un alt scop decdt pantru cel declarat;

- Toate documentete puse la dispozitia evaluatoruhd se considerd a 7 corecte si nu se asumd vreo
responsabilitate Tn aceastd privinga;

- Evaluastord a obiinut informatii, opinki, estim e din surse considerate 3 % corecte sl de Incredere dar
nu s asumid vrea responsabllitate T cazul in care acestea s-ar dovedt a fi incoracte;

- Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele tigh generate de elemente ascunse sau vecindtéti care
s# afecteze propristates evaluaty;

- Opinia evaluztorulul este cu referire |a proprietaie asa cum reiese din documentels si titlurile de
proprietale puse la disporifle de propriatarfutiizater, filnd Bmitats exclusiv 1a acestea;

- Raportul de evaluare este valabil In conditiile econamfee, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirti sale. Dacd areste conditil se vor modifica, concluzile acestd raport  isi pot pierde

vatabilitatea;

Peoprietaie imobiiard Cramé beci
Advesa: sal. Glonding, cam. Hmend Cod pogtal, 127647, Jud. Buzéy
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La data evaludri finariarsga este normald;

- S-@ considerat ¢d proprietatea evaluatl nu este grwaté e savoini;

- Intrares T posesia unel copit a goestul raport nu implicd dreghyl de publicare a acestula;

- EBvalgatorul, prin natura mundii sale, nu este abligat s34 ofers in continuare consottantd sau <8 depund
FaBirturie Th instania relativ la proprietatea & chestiune;

- Qrice valori estienate In raport se aglicd Tntrogit proprietdti, st onice divicare sau distritivire a valordi pe
interase fractionate, va invalids valoaras estimald, In afara caaoiviin care o astiet de distribuire o fost
presstiubd iy raport.

« In tipsa informatilor vizind proprietdt sirmilare inchiriate saw ofertelor de inchiviere, pentru

estimarea chiried de platd pentru Crama bed of @ Werendd intravilan aferent acesteia s-a {iout cont de

recugerares investitie in fonctie de dursts economics o acestals,

Sea presupus o In perioadsa dintre Riva ce 22.03.2024 cdnd -3 efectunt inspectia proorietagii de evaluat 5
riva de 01.04.2024 cand s-2 efectunt evaliuares proprietatil oo au apicut alte elemente sau factori care 58

rodifice stares de fapt 2 proprietdjli, proprietatea find in sceeast stare ca in tua inspectiei.

ipoteze speciala: Mo sunt

Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare

Utliizarea caportuluide evaluare este permisd numal benatfhciariior s8i. Urilizares predentului raport de
evaluere |g altd detd decdt data evaludrli, n alte scopurt decit cel pentru care a fost comandat g
intocrit, pentru alté proorietate (chiar idenvicd), paciai sav moadificat, de citre un oft evaluator, in afara
iimitelor legale st Fard acordu! preatabil 51 In seris al ovaluatorolul, ma I implicd sub nidl o form3 pe
acesta din vrmd.

intrares n posesia unal copit 3 acestul raport de evaluare pu implicd dreptu! de publicare integrald sau
partiali 2 acestuia sau @ datelor personala continute In raport.

Publicarea parpiald sau integrald, precus i utilizarea fui de diitre alte persoane dect cele la care sau facut
referirt anterior, strage dupd sine Incetarea nhligatillor conteactuale.

Declararea conformitdtil cu S£V

Prerentud raport de evaluare 4 fost realieat de membry tiglse AMEYAR Dumitracha Valentin Flarin, ne.
legltimatie 12326, in confurmitate cu prevederile Standardeior de Evaluare & Bunurilor 2022, tindnd cont de
prevederife:

- SEY 100 Cadrul general (1VS Cadruf general);

Froorietale imobikerd Cramdd beci
Adress. st Clondicu, com. Uimeni, Cod poslal. 127647, Jud. Burdy



Parter & doua ~ Termenii de referintd ai evaludri

- BEV 101 Termenii de referintd at evaludrl (VS 103 )
- SEV 102 Documentare ¢l conformars (VS 1032);
- GEV 103 Raportare (VS 103);
- SEV 104 Tipurd ale valorit (V5 104}
SEY 105 Abordiri si metode de evaluare;
~  SEV 230 Drepiusi asuprs proprietdti imohilinee (V5 400} ;
- GEV &30 Evalvarea bunurilor imahile;
- f(ilnsar;

- Codul de sticE al profeslel de evaluator autorizat,

Propriotate imabilaed Craomd bacl
Adrexa: sat. Clondiry, com. Ulmeni. Codl postad, 1276847, Jud, Buzius



Fartas & freis — Presontares datetor 14

Partea a& treia — Prezentares datelor

Drate despre aria de piatd, vecinatéti si localizare
Proprietaten pyasluntd este localizaty Tn sat. Clonding, com, Ulmeni, Cod pastat, 127647, jud, Buzdu.

Ulment este o camund in judetul Buzlu, Muntenis, Rominia, formatd din satele Baltirat), Clondire, Shrata,
iragni {resadingz) 5 Vicele, Comuna Uknent se afla la o distantd de 36 km vest de munitipiul Buzdu 5i 54
krm de municiniul Plolestl. Prin localitate treo ral S8rota si pdraul Dara.

Se Tnvectiedzd ou cotnunele Merei, Sthipy, Movila Banuiui, S3hdtent 3t Pietroasele, Comuna aste stribatoes
de soseaua nationald DNIE, care teagd Buziul de Plotesti. Langd satid S5rats, aceastd sosen e intersecteard
cu soreaua judeteand DIJOIC, care o leagd spre nord de Pietroaseds si spre sud de Movila Banului. Prin
camuni trece calea feratd Buzdu-Ploiest], localitdiile comuneai fiind deservite de statiile Uimeni i Clondiry.

Drumurile principale din focalitate sunt asfaltate si au o band3 pe sens.
Retelele publice de utilitdti si amenajdrile stradale sunt edecvate unui cartler rural chvitizat.,
Mivelul venitierilor papulatiel din locafiteiea Clondirs este mediu,

Dstaniele pind la zonele de interes din localitate sunt redativ micl, Orasel Buedu se aftd la aproxtmativ 10 ki,
Descrierea situatiei juridice

Activul evaluat este o proprietate imobiliard de tip Cram3 bed $7 tecen intravilan, se 3115 in sat. Clondiru, com.
Ulmeni, Cod postal, 127847, lud. Buriu, nscrishd in Cartea Funciard ar. 24549 UAT Ulmeni, numar cadastral
24549, aflat in proprietates Primiriei Comunel Ulmenl si se invecineazd dupd cum ormenzi:

ta mard ~» Def, Mate ipana pe distanta de 32,00 m;
- iasud -> Def Popescy Dumitry pe distanta de 93,00 m;
- ta est - Def, Matel lozna st Def Popesc Pumitru pe distanta de 10,90 m;
- la Vest - nr. cadastral 22789 {0 203L) pe distanta de 3,10 m.

Aspectele juridice se bazeard pe informatiile si dorumentele furnizate de citre reprezentantul prapristaruly
stoau fost prezentate THrd A se Intreprinde verificivl sau Investigath suplimentare; e presupune of
documentele de proprietate sunt bune 5t marketabile (vandabile), in afara cazului in care se specifici altfel,

Tri tipsa certificatului de urbanism am considerat cit sunt respectati indicatori de urhanism.

in urma inspectini proprietdtii s-a confirmat corespandenta intre informatiite din decumentele primite si
proprietate {proprietates este Inserizd In cartea funciard ar. 24549 UAT Ulmeni avind aumara! cadastrat
14549,

Ewalttared se face in ipoteza of proprietaten avaluatd nu este gravatd de sarcind,

Proprictate mohiiacd Cramd becl
ddresa: zat. Clondivy, com. Dimend, Cod postal, 127647, Jud. Buziu
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Descrierea amplasameantului & terenuiui

Arccasut se realizeazd din dram asfaltzt care i rAndid s8u canverge Tn ON 18 - strad§ asfaltatd,
Armplssarnentul dispuns curent elaciric,

Forma terenulul este neregulatd, avand suprafata de 560 mp, cu deschidere 13 drurn public de apraximativ
3.1 . Topegrafia tergnulul aste piana.

Mu axistd informati referitoare o peluares madivlui theonjuestor sau & poludet fonice.

Rescrierea constructiilor

Proprietates imohifard supush descrierii se afls in loc. Clondiru, com. Ulmend, jud, Buzdiu unde gradul de
rtansitate seivmicd aste 2 sieste compusd din:

- terenin suprafatd de 560 mp, cu desthideren ta stradd de 3,1 m;
constructia O — Cramé beci oo suprafats construitd de 1357 mp.
Constructla C1 ~ Cramd beci, tp Subsol % = 1157 mp, PIF 1968, este amplasat pe terenul ¢e aparting
atetulsst proprietar, {nfrastructara $l Tnehidarite sunt de tip heton asmat hidroizelat, platgeu de beton armat,
© tnstalatiite electrice asigurd Huminatul fluorescent i prizele monofazate. Fard sistern de ncilsite siinstalati
sanitare. Am identificat urmitoarele depreded fizice care nacesitd Infocsire, modernizare sav adfugare:
fimisaiele st instalatia electricd,

Components asociate

Imabilul se vinde frd bunuri mobile sau alte elemente care ru sunt proprietii inobillare

Istoricul propriet#tii

Broprietates evaluatd se afla in proprietates UAT Ulmeni,

5-3 facut intabulares draptului de proprietate domeniu privat, dobindit prin Lege, tota sctuala 171, Brimiria
Comunal Uimenl, trobiltsl este inscris In Cartea Furiciard ne. 24548 UAT Umeni, numir cadastral 24545,
Date privind impozitele si valorile de im;ﬁozitare

tmpazitarea clddiritor Tn satul Clondiry se face in baza Hotdrdrii Consiliulai Loval &l camunet Ulineni, impazite
si tane locale pentry anul fiscal 2034,

. Bropristate imobiiard Crams bec
Adresa; sgt, Clandi, com, Wrnenl, Cod postal, 127647, Jud. Buzsu
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Partea a patra — Analiza pietei imobiliare

Analiza cererfi
Cerersa reflectd nevole, doriniele, puteres de cumpiarare s preferintete consumatoritor produsital imabpitiar,

fHn punct de vedese financiae, statisticlle refiectd o tendingd de schdere in cantinuare a putarii de cumpirara
a popuiatiei,

Cumpdrdtorul Hipic pentruy proprietates analizatl oste reprezeniat de perscane fizice, tu venituri peste madia
Lau persaane uridice, care dorese schizitionarea/finchirlerea de spath cu scopul depozitdril produselor,

Cererss pentry astfel de proprietitl este celativ sclzudd. Frintre caurele care au condus ba o cerere selzutd
s el cresteraa pretucion criza sconomicd, scldersa putard! de cumparare si cresterea dobdnridor ts
creditele Dancare. Acestea 1 determind pe potentiall cumpiritori 5 fie prudenti o vares unai decizii cu
otivire ts achizitionarea uni teren, asteptind o posibild scddere 5 praturilar.

Analiza ofertei
Oferta se referd la disponibilitates produsuiul imabiliar in diferitele fui feze de deavaltare.

Analirdnd oferta pietel specifice pe acest sepment se observi ci ny existd, peoxistiind proprietiti imobiliare
campetitive oferite la vanzare/inchiriere in satels din comuns Ument si cele din comuniele inverinate,

Ir aris de pigtd a proprietdti imobiliare evaluste ny am identificat prosrietati imobtliare de tipul cetel evatuate
ofarite spre vinzarefinchiriere,

Relatia dintre cerere si ofertd

Aviand n vedere cd numrul tranzactitior este foarte mic, potern trage concuzia cf nu este o pistd 2
cumpdritoruloi sau a vanzdtoralul, mai degrabd este o piath in asteptare.

Fropoatats imobiiaed Cramd beci
Adnesn, gat Slending com, Uinend, Cod postal, 127647, Jud. Buriu
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Partea a cincea — Analiza celei mai bune utitizari

Cee mal bund utiizare este utilizares care, din perspectiva unui participant de pe piats, are ca rexltat cea
mai rare valnare a unoi activ, .. Cea mat bund vtilivare trebute <3 fle pasibitd fizic {dach este cazul), fezahild
din punct de veders financiar, permisd din punct de vedere legal ¢l sl generere cea mat mare valoare a
activiglui, Dacd cee mal bund utilizare este diferitd de utilizares curentd, valoarea gste influentatd de costul
corwversiel activuiui fa ces mal bund utilizare a sz, ?

Utizaees curentd se presupune 5 fi cer mai bundl utitizare dach nu existd indicati dhr piatd sau alti factori
care 53 conduca iz concluzia o oxist o alti wilizare care ar mavimizs vaioares sublectulul evaludril®

Utilizarea prohabis tn mod rezonabil 51 justificat) adecvat, a unui teren ber sau a uned proprietdtl construite
trebuie sd fie posihild din punct de veders fizic, periniss legal, ferabitd financiar §f din care requltd cea mai
e valoare a propisidtl imohiliare,

Anzliza celel mal bune utilizie! este privitd din doud perspective:

1. ukilizarss ened proprietdt T ipoteza cd terenul este liber sau poste deveni tiler prin demolarea
oHicaror arnenagar;

2. utilizarew care o trabul datd unsl proprigkdt construite {prin transformarss amensjdrilor existente -
prin lucriie de renovare, tonversie ssu modificara),

Cea mai bung utifizare a terenului Hber
tilizdri probabife in med rezanabil

Considerdnd terenul fiber T suprafatd de 560 mp din sat. Clondiru, com. Wmend, jud. Busdy, este evident cd
cea mal bund utilizare zr fi 53 se ridice o constructie.

Concluzia care se desprinde este o utilizarea ca proprietate industriald este probabitd ih mod reronabil.
Testut de permisibiiitate legold
n lipsa certificatului de urbanism am considerat of sunt respectati indicatorit de urbanism.

e asemaenca, ohiarvarea verindtat nu relevd aspecte care ar putea afecta tegal dezvoltares industriald. Ca
urmare, ronsider o3 dezvaliares industriald este permisi legal. Nu se identificd nichun fel de constrangert care
s afecteze regimu! tehnic permis af dezyoltard,

¢ SREY 104 Thoa ale vaiowi G5 F04). paragraledz 1303 6 40,2
= (3EV R20 Evaluares bunurilor imobile, paragrafut 37

Progjristate itnobiiard Gramid oeck
Adresa sar Clondin, eom. Liman, Cod postal, 127647, Jud. Buzdu
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Testul pentr posibifitaten fizica

Terenut are reteaus de curent electric fa limita proprietiti. Existh posibilitste de comasare. Atat Bmp ot
st constructie pa teren, no sunt rastricti de construire, Dedl, existd posthilitatas fizicd de construire.

Se apreciazd cf nu exlstd teren In axces sau it surplus.
Yestuf fezabilitetid finonclgre

Este Tezabild financiar existents unet constructil pe acest teren tansiderat a 1 Beer din sst. Clondiru, com,
timeni, jud. Buzduy, in supralatd de 560 mp. Este fric posihill ¢ tegs permisit deavoltarea unei construcyli de
tip iadustrial,

2 astfel de etifizare poate fi realizatd imediat, so poate mengine pe tarmen ing.
Testul profitabititdtii rmoxime

fatrucst existd o singurd utilizare permis3 legal, fizic posibits, fezabild finandar o care conduce la o valoare
maximi a propristdti mobiliare, scedsta este, firase, cea mal bund utifzace.

Concluziile analizet cea myal bund utilizare {teren copsidarat fiher) sunt:
- Cea mal bund utilizare a8 teranuiui avalua este ca pe teren s axisle o proprietate mdusteiald;
- Utitizare poate i realizatd imediat 5i se poate mentine pe termer lung;
Cumpératorul cel mai probabil e utilizatarul finat.
Ces mat bund utitizare  proprietdtii consideratd a i construitd
Utilizaraa probabildl este res de proprietats imohiliard industriald (depozit),

Modificares partiald sau modernizarea/inlocyirea wngr slemante ale coastructilor 5 conduee la costur muly
mai mari decdt cresterea de valoare a proprietdtii. Putam trage conchuzia ¢ actuals constructie adaugh
valtsare terenului liber,

Cea mai hund utilizare a proprietiit construite este plisirares constructiel existente,

Pronriawts mobifiard Cramd haci
Adrasa: gat. Clonding, com, Uimer, Cod postal, 127847, Jud, Buziiu
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Partea a sasea — Evaluarea proprietdtii

Evaluarea terenului
Metodete de evaluare a terenului liber sunt urmitnarele: comparalis divertd, extractia, alocarea, metods
reziduald, capitalizarea rentel funciare, analiza prreeldni st dezvaltdrii.

Comparatia directd este ces mai otilizatd metodd pentry evaluarea terenului 5i cea mai adacvatd atunci cénd
existd informatii disponibile despre tranzactii sifsav oferte comparabile,

Atunel cind nu existd suficiente vinzdni de terenuri siraiiare peatru a se aplics comparatia directd, se pot
utifiza metede alternative, precum: extraclia de pe piatd, alocares (proportia) si metade de capitafizare 3
venttulok?

Bin anatiza pieted & rezultat <d in aria de piatd a proprietist imobiliare evaluzte axistd puting wereau libere
oferite spre vinzare. Tn ariz de piatd a propristatil imobiliare evaluate am identificat 3 terenur libera oferite
GINe vEnzare,

Ludnad i conslderare o8 existd Infarmath despre oferte de vanzarg terenuri fibere am ales 58 utilizez metoda
comparatiol directe,

Metada enmparatied directe

in aplicares acestel metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile tranzactitor
sifaau ofertetor 51 alte date privind terenuri similare, In scopul avatuldel terenului sublect.”

Compaorabile relevante

Ifesrntall rebivarnie priveidd legeno aobiect ol evaiudtns

T'Si:%m - Tiwan Wriraaian culg Colgimcy]
Cliakit PREAATIA LG o
i PR ATELA, LA T o
Bemp & B chine de rgh b eedieren vnihehil pan Incibden
Drupt oo prapaeiits ranwmis !Ew.nn
Rl e wieu rr Fiud T -
TSN d ARARGE A L3 g
Tl Eid gt darntan iy
EEIET e hdondig, mam, Lmenl, BT T A
LasuHgorn Honn pevfencd (3£ 0 saiutul Cloneing, 1 onioeeteidliv T A s g dajiiud ON TR R o sk Bulbe 40 FERe
Aupratuta jop) TERG
furtinwila A Iritrtdion -
Togpcorafie [Tromn hom 1
[Firermk Tirnatpdi 5
Uiy |En ot olatien T BRita propteta
Aeer R A F e reak i elrveh n
BuzGhiatree T m
Bitiw o detutald o tardnatuy Toowtt Gomy s, FRATL B0 20 GO0 o 10, Cioiit, momd L - O Ramslaraquasit, e
bk addng] weryirdptici Tr bz ’ Rcd 08 LiDUNeR Mt CONGIAbRI o Serfl rAkf % M CANEE e Wiz
L b fyrtn e gnadilanl Gl 4T oniE an D RIS [0nRG e clrnrantn o B 00 m; B sl oo Deol PODaaC0 Dubaiih ok
Wi g i b i TLCIED bk iy amdl - G RbpTad oy v ef Popeesy Chamidre po dinkmni oo ULEET nel Vol -ooor cadaadnet 227G
(Dj 2030} par it da 5,10 A1 :
Trivre aporanan ~ Taritul a¢ afA §n, apronioeg £ 141,
Momin bt do o Grin ELALAL 63 BB Ly mpem bty £ R,

SRRV $30 Evalsarma bunurilon imobite. paragrafele B1, B2, 82
F S 630 Bvakrares bununlor imohile, parpgrafate A7

Progristate imobiiacd Crama e
Adrgsa sat. Clondicy, com. Ulmeni, Cod postal, 127647, Jud, Bueiu
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Proprietates Imobiliard subject — teren cu suprafate de 560 mp, situat T Incalitates Clondiry, comuna
Ulenen, Judetd) Buedy zone perifericl o focalitigil | regimol acestuin find de teran intravitan; accesul se
vealizenid dintr-o stradd amenajata (asfaltatd); topografia acestuia este pland; utilititile disposibile constau
in anergie electeicd; forma [otului de teren este neregulstd; terpnid este considerat Hiber de constructii 57 nu
nacasitd cheltulell suplimentare peotyy a putea H constrult,

Prin prisma caracteristiciior relavante ale activulul supus evaluBedl, precum i verificarea informatiilor
relevante obtinute & & credibilitdtii surselor de infermati, am selectat urmdtosrsls 3 comparabile similare
care vor §i folosite Ia aplicare metode com paraties divecte.

Proprietatea comparabild A — teren cu suprafsta de 2000 mp, situat in localitates Clondind de Sus, comuna
Pietrpasate, judetu! BurBu rona mediani a localititii, regimul acestuia fiind de teren intravilan; sccesul se
reatreazd dintr-o stradd amenajatd (ssfaltatd); topagrafia acestuls este pland; utilititile dispondhile constay
v energle alectricd s apd potabild; forma lotuiui de teren esie repulatd; terenul este considerat liber de
constructi g nu necesitl cieltuisli suphimentare pertry 2 putea fi canstruit,

Pret afertd vinzare: 12,5 surafmp

Proprietatea comparahild B - teren cu suprafata de 6.500 mp, situat in comuna Pletroasele, judetul Buzdu
rona perifericd a localitdfii, regimul acestula tind de teren intravilan; accesul e realizeazd dintr-o strads
amenajatd (asfaltatd); topogratia acestuin este pland; utilitatile disponibile constau n energie elactricd si api
potabitd; farma lotului de teren este reguiatd; terenul sste considerat liber de tomstructil 51 nu necesity
cheltuiel suplimentare pentry a putea B ronstruit,

Frey ofertd vinzare: 10 eurofmp

Lirrk: bt nobitivoy rohvscerrstecgnuri-niiceliiuzau/piating sels g aagticnk de-eanzare- XEATORIDT It

Braprietatea comparabila € - teren cu suprafata de 7.000 mp, situat in Iocalitates Wimeni, comuna {Hmani,
judetut Buzdu zona metdisnd 2 localitit, regimul acestula fiind de teren intravilan; accesul se realizeazs dintr
o stradd smenajatd (asfalhtatd); topografia acestuia este pland; utilitdtile deponibile constay Tn anergio
electricd § apd potabild; forma lotukul de teren este regulats: terenul este considerat liber de constructil si
nu necesits cheltuie!l suplimentarg pentru 3 putea Tl consirul,

Pret ofertd vanzare: 15 eurn/mp

Lirk: Ikt b cedanmniprifimohilisra/de- varzaraitaranilere- i raviBnAnuniERE L buEsud e otayilan. TO00-rp Ay
aosemiandlenala-desohigae SR Qe AT B UVIGTUAT tidesT Sl ol

Din analiza piatel specifice -2 observat cf preturiie terenurilor similare din aris de piatd sunt influentate de
localizare, suprafatd, destinatic, amenalir] exterivare, topogratie, forma In plan, utilit3yi disponiblle si 2onzre,

Fruprietate inobilisrd Cramd bt
Adrasa; sat, Clondine, com. Wmani, Cod poglal, 127647 Jud. Buzau
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Oin informatile colectate care aw f&cut oblectul analicei piefel, pentru terencrile oferite spre vlinzare cu o
expuners mal indelungatd, sm canstatal o micsorare 3 praturiior ofertelor de vinzare cu procente apropiste
e 109

Proprletdtile comparabile wtilizate sunt oferte si nu tranzactli. Peniry a sjunge |s un pret probabi de vinzare
am discutat telefonic cu flecare dintre ofertant st s-a negocist flecare proprietate comparabild, Marjele de
negociera au Tost discutate in procente (5% - 15%).

Audnd fa vadere of Tt urma anelizel pietel 4 revoltat o teadingd de seliders oU un procent apropiat de ce!
distutat cu ofertantii, am considerat ca fitnd rezonabild o marjz de negociere din pizta specificd in procent de
10U, Sumele hrute prerentate In prils datelor de pistd au Tost caloulate avénd In vadere pretwile de oferid
st marjete de negocieri din piata specifics.

EESA D COHECTABE i INFORMATHLEN BE PIATR RECEVANTE

Snblec] Lemparahifs & Compalalile B Cortpatabila C
Pras afectadiciad c {Durn/mph - 335 a0 158
Troud eernpracalbi e firanzaeliefoferls) b ik eferedi infertd
1 threptind die propristaie transmis dertta geptin dephin teplin
& jongiilt de fnpniren I pindd I pimgd ta phE bt pridid
3 Honditii de wanazar: PPl i metow i ngphriiiicare nepaitinttarre napihibnitoy e
& heluicti efectoaie imedizt dupd cumphrase Ak s Al oA n exig} nu exiLth
5 Cm‘\dilil de pinbd ) CurEmie curete Cutedle Cur e
G Hocalizore Clpndiry Glandim do Sug b Zpon Fetraaigle L
AL Senrainta (oo} S0 300G 8,500 T8
7 2[DesBnatie (utitzaren eromimui} iiravitan inaravilai Hipraviian ipteavilan
F3Amenajdn exlevicaro (s trdel, trotuacel druns pyizitat g as ikt draen s faliad driem a3ialiat
¥4 Teprprafiefredick ftand HELE] wtond pland
T.a[Ferma in plan & deschidoray nerepuiaté cepulaik repulatd rguipth
B LRiTFRE disptniblile memrfog A2 A P i mreres U g Al ian gt i
> [ronsc P | T | |

Fravils [ropiraifibe compegtile Soboodal do sl el prevdoiuled rgpomn, PrioiSoreem-al o dlirt g dtade ol vonkaid Pirk 51 numids elcin)

Tindnd cont de diferenteie dintre suprafetele de teren, am stabilif ¢ unitate de comparatie relevanty —

pretfip.
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ir grila datalor de piard nu am efectust ajusti pentr

« Drephul de progivie ranamis {care este depling;
Conditii de finantare {a piath);
= Condigile de vinzare (pepirtinitoare);
~  Chelevieli efeciuste imedizt dupd cumpirare {no exista):
- Condith de piatd (Curente);
- Dastinalia terenubul (intravitan),
- Ampnaiirn exteriaare;
Topografie {plani);
w Utlit3t disponibibe:
- donare {ru existd resteictl urbanisticel.

A aplicat ajustin pantru:

- Suprafatd teren;
- locatizare;
- Formain plan & deschiderea,

Ajustarea pentra Localizare

Nivalul ajustiril pentr Localizare l-am estimat avand in vedere faptul of praprietaten Sublect st Comparabila
B sunt localizate T tona similard, iar Comparabilele A si € sunt localizate T zona supericard. Localizares
Comparabilet A aste supertoard fatd de localizaraa Carnparabiiei B

{urnparzbiele A 5i B diferd numai in ce priveste Localizarea, Alustarea am caleuiat.o dupd eurn urmears:
Pref compitiza = 11,23 BUM0/02; Pret companvin ¢ = 9,00 sura/mp

(11,25 eurafmp — 9,00 surn/mn) = 2,25 suro/mp; (2,25 eurn/mp = 11,25 euro/mp) = 20%
Comparabilele A 51 C fiind superinare In cees ce priveste localizarea se vor ajusta negativ cu 20%,
Ajustarea pontru Suprafats

Ajustares pentry suprafoth am determinat-o utifizand analiza pe perechi de dote

Nivelul ajustdrii pantry Suprafatd -am estimal avand in vedere faptul cit proprietates Sublect are tuprafeta
il micd decht Comparabiiele A, 851 C

Comparabilele A si C diferd numai tn ce priveste Suprafata. Ajustaren am cafcutat-o dupd cum urmears:
PfEl_'. Comparahlin # = j-leB ﬁufﬂf!'ﬂp; prt Cemparabila = 12,50 Eufoxmp

{12,50 aurafmo - 11,25 eurofmp) = 1,25 eurg/mp; 1,25 eurn/mp + 12,5 eurg/mp = 10%

Proprietste imobitarg Srama bant
Adresa; sat. Clondio, com. Ulmeni, Codt postsl, 127647, Jud, Buzay



Bartes a sases — Evalusres proprieifith =0

Rezultatele obtinute conduc ta concluzia cd ajustares splicabild preturior unitare ale Comrparabiielor Qi C,
care va fi cu semn pozitiv va fi de 10%, svdnd in vedere tendinta de diminuare & pretululfmp odatd oy
cresteres suprafated.

Ajustarea pentru Forms in plan & deschiderea

Nivelul ajustdnti pentry Forema o plan & deschideres bam estimat avand Tn vadere fapt] cf praprietatea
Subrlect are farma aeregulaty, iar Comparzbifele A, B, Csi de au forme regulate.

Arn determinat s estimat suprafata de teren consideratd in exces, suprafatd care nu contribule semnificativ
in valnares fotald a terenuivi 3t 3 clirei excludere va conduce la o formd regulati & terenuiud supus avalubri
(aproximativ drepeunghil. Delimitarea suprafeier in exces este urmitoarea: de fa purctul de coptur 4 ip
purictut de contur 5 - pe distants de aproxirmativ 52 m, pe segmentul cuprins Tnkre punctele de contur 5 5i6 -
sproximativ 3 m si de la punctul de contur § spre punctul de rontwr 7 - pe distan{a de agroximativ 52 m,
Suprafata de weren in exves este de aproximatiy 158 mp.

Ajustares pentru Forma Iy plan 8 terenutyi va i datd de raporiul dintre suprafata de teren ia exces si suprafats
totali a terenulul,

Suprafata teren in exces = 156 mp; Suprafata totald a terenului = 550 mp

(156 myp + 560 mp) = 28%

Comparabilele &, & 5 € aviind forma in plan regulatd se vor ajusta negativ oy 28%,

Razuilti o indicatie asupra valor tampouud cupringg Tn intervalul 6,93 surafmp st 7,12 euro/mp.
Comparabilelor A st C i s-au aplicat cite teel ajustdei, far Camparabilei 8 | s-au aplicat doud gjustiri,

Degarece Comparabilei 8 i s-au aplicat cele rmat puting ajustdri, avind cea mal rmick ajustare 1otald brutd, am
considerat ca fiind adecvatd o valnares de 7,00 eurof/mp pentry terent! evaluat,

Yalparea de platl selectata pentru teren intravilan categoria de folosintd curti construetli in suprafatd de 560
mp -3 7,00 gurofmp - 1.900 euro,

CHIREA DF PATAZAN CHERIA OF MATASLUNA

. _— YALOARES U MIATA - i , R TAL nm_
CEMUNIRE PROPRIZTATE SUPRAFATA fvalnares de patd/2S anly § {Chids de siot3/en f12 o)
. o LEl | EURD LEY ELRO i | tuRg

TEREN INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTH | Se0mp | 19306 | 3800 712 156 g b 13

Fropnetate imokiliard Cramé o
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Modalitdti de abordare s valorii; selectarea metodelor adecvate
Abordarile principabe in evalaane sunt:

(7] abordares prin piats;

(b} zbordares priv veni;

{e} abordarea prin cost.
Abordarea prin pietd oferd o indicatie asupra valarii prin compararea acthivalui sublect cu active entine sau
similare, ate ciror informath privind pretul de vdnzare se cuncse. 2

Aborgarea prin venit oferd o indicatie asupra valaeli prin convertirea fluxuiui de numerar viitor Intr-o slngurs
valpare curenti. Conform abordirdi prin venlt, valearsa gnul sctlv este determinatd prin astimares mdrind
waaituivi, a fluxuriior de numerar sy 5 economitior de costuri generate de acel actiy, ?

Ahardares prin venit inchude doudt metode de bazd: *

- capitalizarea directd;

o Huxul de nomers: actuatizat (anatizs DCF).
Abordarea prin venit ou a putok 17 aplicats, datorita lipsel informatiilor vizand progristd! similare Inchiriate,
in aceasta zona cat 5 in ronele apraplate.

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valori prin utilizarga principiuini economic conform cdrule un
curnpirins nu va plic maei mult pentru ue activ decdt costul necesar obtinerit undl activ cu aceeast utilitate,
fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu excepiia situatiel cind se interpun factor] precum mamente
inoportune, inconvenienta, riscuri san alti factori, Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valarli prin
calcularea costelui curent de Tnblocuire ssu de reconstruire al wnel actlv 33 aplicarea unar dedacart pertea
deprecierea fizlch o acestuia sf puntru slte forme relevante de depreciere, #*

Metadele de estimare a costului de nou pentrd evaiuarea constructiiior sunt; '

- metoda comparatiitor unitare:

-~ metoda costurilor segregate;

- metada devizafor,
Abordarea prin piatd ar trebui apiicatd si ar trebui < | se aloce o importantd semnificativa in urmitoarele
situatii

(8} activul subiect a fost viindut recent printr-o tranzactie care Indaplineste conditile pentru tipui vatorli
stabiit,

{B) activui subiect sau alte active foarte psemdnitaare sunt vindute pe o piatd specificd in mod activ
sifsau

()  existd vinzdr frecvente sifsau observabile cu ackive foarte aseminitoare, 1

& GEV 105 Abpridin g1 metnds oe evalunre, paragrafl 20.3
* &RV 108 Abordan st ratods de evaluane, paragrair 40,1
W SEY 630 Evalugnes bunurilor imobile, paragraial GO
"SRy 105 Ahondin 5t memde de evalare, paragrafid GO,
2 3EY 630 Evalupres hunudior imobiie, paregraful 75

™ EEY 105 Abomian si motadi de evalusee, gavagratul 2002

Proprietata imobiliard Cramd beai
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Abordarea prit venit ar trebut s fie aplicatd si ar trabui 38 | se atribuie o wportantd semnificativi In
urmatoarale situakii

{7) capacitates activelel de 2 genera venit reprezintd cel mal important element care Wiluentea:d
valoareas, din perspectiva unui pariicipant pe piats, stfsau,
{b) pentru activul sublect sunt dispanibile previziuni rezonabie cu privire la marimes 5 esafonares in
thmp a venitulut viitor 5i pe piath existd putine camparabile relevante say lipsese. 18
Abordares prin cost ar trehul 53 fie utibizetd s ar Webul 53 § se acorde o importantd sermnificativd in
urmaroarele situatii

{7} participantii ar putea 53 retreese un activ cu o utilitate foarte asemdnitoare od coa a activulul subiect,
fird restrictil de replementare sau juridiee, e sctival ar putea T recreat suficient de repede pentru ca
participantut 53 nu fle dispus 58 pidteascd o primé semniticativi pentru posibifitates de a utiliza imedist activi)
subect,

(b} activel nu genereazi venit o mod divect, lar natera unicl a acthadul face ca ahardarea prin venit si
abordarea prin piatd 55 nu fie aplicabite sifsau

(o) tigut valorti utilizat se fundasmenteazid pe costul de inlocuire, cum ar fi valoarea de inloculrg, B

Bin analiza pietel specifice o rezuitat ¢d pentru tipul de proprietate imebitiard avalustd nferta pentru vnair
este scdzutd, iar cereres este aproape inexistentd, Mu am identifical proprietiti imobilare asemdnitoare
oferite spre vinzare.

Pe piata specificd nu axistd suficlente oferte de Inchirlers pentry proprietdti similare sou asemdndtoars.

Abordarea de evaluare adecvatd situetiel de pe piats spectfich proprietdtii imobitiare analizate este
Abordarea prin cost.

Abordarea prin cost,

Decarece nu am svut acces la planurile detaliate ale constructisi, cantitdyi de kucrdri necesare pentru costul
de reconstruire, ni am avit (i dispozitie un deviz analltic detaltat sifsau un program de devize, am selectat
catcubut costulyl de inlocwire folosing Catslosgele IROVAL

Tipurile de depreciert pe care le poate aves o construclie sunt urmatoareip;
a) deprecierea (uzura) fizicd, ce peate fi:

recuperabiig {reparalii neefectuate 2 tirmp);
- nerecUperabitt — elemonte cu viatd scurt;
< nerecuperabild — slemente cu viatd fungs;
b} deprecierea {neadecvarea) functionald, ce poate fi;

- reguperabild;

M SEV 105 Abordiid i metede de pvahiens, paregraiil 40,2
* SEV 105 Abordin § matode da evahiane, paragrsh 60.2
'8 Gy B30 Evahsaren Bunuritor imobli, paragrafut 77

Froprietste nobiiiard Cram3 heo
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- perecupersbild;
o) deprecieres externg say economic,

Pe piatd se constatd o formd de depreciers economicl covzatd de oriza economicd carg & penerat o sclidere
w puterl de cumprars si o diminuare a aumdraiui de potentiali cumpdriton,

Axdnd In veders ¢ proprietates analizatd este construitd In ormd cu mai mott de 50 de ani, am apreciat cf
ru existd un profit at dervaltatoris i,

CALCHIUE COSTULL DE NOU
DLRUSHRE OBIECTV:  Cmapdh BECE stanta 10 b, aivetd de madarbmre IF - do, Fhunebra, fud, Buils
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COST DE NOH CONSTRUCTIE{CIBY:  BE0.#AG 5 COST E NOU COMSTULICTI/ P [OR]: 3180 ta
Suprataps oty Inlfgi
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LRecuperarea” investitiel tinand cont de durata economica de functionare

Sropul aborddrdi este stabilivea valoni costulul net al construciiet (CIN) proprietdtil, apol prin raportarsa s
durats economicd se caleuleszd valoares anuala de recuperare @ investitiel

Tindnd ront de utilitatea constructiel, proprietarulfadministratorul poate decide inchirierea acosiein la o
vajpare de recuperare.

Proprigtaie imobiliard Cram baci
Advess: sat. Glondin, com. |Ameni. Cod postal, 127647, Jud. Buzdu
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v unele cazuri existd Hmitse impuse de legisiztie, sxample axtrapelate siinchirierilor:
Articolul 17 din LEGTA 201891, actualizatd, privind auterizarea exeoutdrnil lucriiritor de constrocti

“limita mini3 & pratulud concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrbres consiiviul judetean, a Consilivly
General af Municipiubi Bucuresti sau a consilivtui toral, astfel focht s3 asigire recuperares in 25 de ani a
pretulti de vanzare af terenuiud, In conditii de piatd, 13 core s adaugd costul laorirtior de infrastructurs
aferente”.

Datoritd lipsei datelor relevante privind chiri asemdnficars i log, Clondiry, am splicat urmatorul
rationament: s-a stabilit costul de Tnlocuire net ol constructiei {CIN} apoid acesta a fost alocat pe o duratd de
5 anl {rpevperareg investitis), astfel a Tost stabilit gretul de inchitiers.

in urma metodologizt a rezuitat urmitoares valaare a consiructio:

._ T CHRIA DEAYAIN | CHIFIA DE PIATASIUNG |
LR, { SUPRAFAT ; VALDWEAEA (38 FIAT
, DERUMIHE SRORIETATE SUFRAFITA SUTRAERTA,  VALOAREADRPURTA | 1 vorms e pincs 25 i) | AChina e /o 192 hud
CAY, CONSIRUITE !

i BURG 5 BiRG @ FOAG |
L1 JCL. CamARECH .  H5imp (omms | paw | som 518 25 5]

Froovietate imobiliara Crams bed
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Partea a saptea - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valoril

Sinteza rexuitatelor metodelor aplicate

Chirta de piatd estimatd prin aplicarea Abordardi prin oost/Metode comparatiel directe pentru proprietatea
imohiliard de tip Crama baracd 57 teren intravifan, sittatd i sat Cloadiry, com, Umend, jud. Buriu este de 774
Euro/An - 3,844 LetfAn.

- " e - . LYHIttA T1E FIATRGAR CHimA BE PATA LU |
NHI GEMLIMIRE FROFRIETATE RAPATA/ SUPRATATA] VALOARCADE PIATA {Vnlonren de @asitéas 2o | ihide de pfaak/os S o)
AT, CHMSRNTA promr -
LE] FAAL () Eune kg FURD
1_JCE- CRAMARECL . L1672 vy iB79e ] 1masy ER IR S 52
2o ATEREN INYRAVH AR SURTI CONSTRUCT! Mo A3, 35t 3900 : 71z 154 a3 13
TGTAL R - 28.004 oa%r | dEa 714 f:E3i) %)

Chiria de piatd pentod proprictated imobiliard evaluati = 65 eurofund =~ 328 leifluni
Analiza rezultatelor metodelor aplicate

Analiza rezultatetor metodelor aplicate $i stabilirea chirfet de plath s-a ficut pe baza eriteriitor: credibilitstii,
relevantei si gdecvdd] informatiilor si ipoterelar,

Waloares chirlgi de piatd obtirutd prin aplicarea Aborddrdl prin cost/Metodel comparatiel directe aste
rezultatul unei aborddri ce a putut beaeficia de informath suficiente si credibile. Avind i vedera scopil
evaludril pracurn § ipoterele luate In cafeu! se copsiderd of esta cea mai relevantd pentru proprietates
evaluatd,

Pantru aplicarea Abardiirii mrin cost/Metodel comparatie directs datele 5 informatiile culese din piatd sunt
relevante s verificallie,

Concluzia asupra valorii

Chiria de piath selectat! 2 fost determinata strict din perspectiva situstiel economice de ansamblu 51 & pietei
pe care phate actiona abiectivel (proprietatea} iz data de referintd a evaludcii. Acoastd situatie se poate
modifica intr-un interval mal scurt s2u mai lung de thmp, in functie de dinamica etonomiei nationale dar sia
pietei 5 zanel pe care actioneazd proprietatea evaluats.

Rezeritatul abordarl cu cea mai bund adacvare si refevantd si care a condus i3 cea mai credibits concluzio este
Abardarea prin rost/Metoda comparatiei directe.

Vatorile nu fin cont de T WA

Proprietate imobiliard Cramd hec
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Bocumente de proprietate
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CANGCPEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
':M::."'J-: NA.TII‘“-..I-I.'.' PEN'TRU !NFQRMARE
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ey aTEl R TRz
Carte Funciand M. 24549 Lirment

Lad Wity
A

Semnet ; oU semnaturs
electronica extingg, of. L
4557007 & elDAS

A, Partea |, Descrieres imobdlutui
TEREN lntraviian

Adresa; Loc. Clondiru, jud. Buzau, T, 40, P, 437

or i cadastral M) supratatat (mp) Observati / Referinge
Al F 24549 1] Tertn nelmprejmuit;
Constracti
Nr cadastral - . .
(L P topografic Aclress Ohservatll / Referinge

. - : . we [NE, Pvelure Ly 5 Eonstruita Ta sob 115, 7 1, 9. COnsirig
AL B49-L . Clanatiry, Jud, LA, B ! P ns!
1 24549-01 toe, Clandirg, Jud, Buzau, T, 40, P, 437 desfasuratis115.7 mp: CRAMA BECH Cemstraith i anul

1960
B. Partea i, Proprietar! si acte

nserier priviteare ta dreptul de proptistats sl alte dreptun reate Refarine

31858 F 153/032024
Ach Administrativ ar. 22, din 3012500008 emis de CONSILTL TOCAL OIMENT Act Administraiy pr. 1B0A. tih]

$1/0372004 amis de PRIMARIA COMUNE] ULMENE )
Ca1 tntabulare, dragpt de PROPRIETATE domienie mivil, dobandit prin Lege, AL AT
! ERERLHBEUBE LL sttt
| 1) COMUNA ULMENL, CIF 4058458 -
C. Partes . SARCINI .
inscrien privind dezmembriminteda dreptulul de proprietate, dreptun reale &

de garantle 5/ sarcii aferinte

WU SUHIT

[Iocument care conpine date 08 ctolor RansAnal, protejate de prevedsrife Lagii i 5772001, Faging 1 din 3

Eulrgse perlid ind OTae ¢ Dt 1Y Cdvpse eabyancpl.eg Frmular vardames 1.3




Cere Fyactard Nn 24549 Comunalthas/Municioiu: Ulmeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Tere
Mr cadastral  pSuprafata {mp)* Observatil f Refarinte
24549 860
+ auprafata este determdnatd in planul de proiectic Stereo 70.

CIETALN LIMIARE IMOBH,

Date referitoare la teren

Nr i Latagonie {inra § Suprafolbs .
ot folosited |an (mn) Taria Parcetd Nr. topo Observath / Referinje
curty . B imobyl Inregisttat Y plantl cadasira?
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Carte Funciand N, 24548 Cormuna/OraspMunicipin: Limeni
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susceptinle de orce moditcars, i conditlile tegit,
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Duta soluthongri, Azistent Registrator, Referent,
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fchelors Nr, 31058 £ 13-03-2024

kB Oficil de Cadastru i Publicitate Imobiliars BUZAU
slmbiwind Biroul de Cadastry gi Publicitate Imoblisri Buzau

Dosarul nr. 31958 ;7 13-03-2024

INCHETERE Nr. 31958

inspectorr CRISTIAN MANEA
Registrater: EUGEN MIHAIL PURCAREA,
Asistent registrator ALINACELENA MOISE

Asupra cererii intraduse de COMUNA ULMEN] privind Brima inregistrare a
frnabdlelor/unitatilor individuaie (..} in cartea funciara, in baza:
~Act Administrativ nr.1804/11-03-2624 emis de PRIMARIA COMUNET UHMENTE;
-Act Administrativ ne.22/30-12-3004 eris de CONSILILL LOCAL LLMENE

ftind indeplinite conditile prevazute fa art. 29 din Leges cadastruiv s 2 publicitati imobiliare nr,
7119946, republeats, cu modificants si complatarile wlterioare, tariful achitat in suma de @ tel, cu
documentul de plata:

pentry serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Adrmiterea cerertl cu privire la:

~ imabiluf cu nr, cadastral 2454%

~ 56 intabuleara dreptul de PROPRIETATE darmeniu privat med dobandire lege in cota de 1/1 asupra
Al ALL i favoares COMUNA LILMEMNL, suly B.1 din cartea funciara 24549 UAT Ulmeni:

Frezenta se va comunica pargitor:
COMUNA ULMENT
FILIP NICOLAE

*}y Cu grept de rclagzxam[nare in terrmen c_ie 15 zilo de la comunicars, care s depune |s Birou! de Cadastry &f
Fublicitate lmebiliara Buzaw, se inscrie iy cartea funciars sf ze solutioneaza de catre rogistratorul-sal

Bata sotutionri, Registrator, Asistant Reqistrator,
20-03-2024 ELGEN MIFAIL PURCAREA AUINA-EL ENA MOISE
inspector,

CRISTIAN MANEA

Docurent semnat cu sigiiv electrenic bazat pe certificat digital calificst, In conformitate cu art, 281 din
Leges nr. 7/1956, republicatd, cu modificlnile sf completinte ulterfoans.

*} Cu excopiia situatitfor prevdzute fa Art. 52 alin. (1) din Regufamentul de reeeplie s Intcriers in avitentele
de cadastrld 51 carte funciard, aprobat prin Qrdinul Drectoruiui General al ANCPI

Lobueient date CoHng date o fartrsr pOrsenal, protefal o Bravedaite Requlameniiio TR ar. 6705008 o Logh | IATE ey e
ALECRELHINT SO pdte 1 vrficatd Tv adfea sl wwiwistdpl rohrilicars




Referat de agrnitere, cerere nr, 31898 7 13032024

T
o Oficiut de Cadastru st Publicitate tmobiliard BUZAY
- Biroul de Cadastru st Fublicitate imobiliard Buzau B
firairs natibpaEY Adress; Mun, Buzda, Bled, Tales Eralior, Me. 10, Cod Pogtal 120226 Al §oangs

REFERAT DE ABMITERE

(Frima inreqistrare imobit)

Comnuiul/Darnned COMUNA ULMEN!
Dremiciliul Remania, jud, BUZAU

Referitor la cerarea inregistratd sub numérul 31458 din data 13-03-2024. va informém:

Iy urma solcitAri dimneavossted privind receptis documentatiel cadastrate de prima inregistrare,  vi
corpinielm urmatoarele;

Anglizand decumentatiz dopusé spre receptie, s-a constatat of identificares ¢f locslizarss amplasamentutui 2
fost reatizatd cu respectares prevederlior regulamentelor in vigoare sb in consecintd, imoabilete ay fost
inregistrate provizoriu in evidentz GCPt BUZAL cu numerele cadastrafe:

1} 24549, Loc. Clondiry, jud, Buzau, T. 43, P. 437, UAT Utmeni, tariaua 40, parcela 437, nr, tithu de
proprietate 22, in suprafatd masuratd de 560 mp si supratats din acte 560 mp
imobitele au fost inregistrate in planw cadastral intrefinut de QCH,

MENTHING:
VE ruglm sd atagsti acest document la cererea care va fi depusi pentry inscrieres imobilelor in
Cartea Funciara,

Certific ¢a infarmatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard at OCPl BUZAU la data: 14.03-2024.

Situatia prezentatd poste face obiectul unor modificdn ultenaare, in condltile Legl cadastrufui §f a
publicitatii imobtliare nr. 7/1906, republicatd, cu medificarile si completirile uitericare.

tnspector
CRISTIAN MANEA

Documantal conting date i CArACtor persanal, potelats don provederite Legif Ne 87 7/20401. Pagina 1 gini
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ANEXA NR.ZLA HCLNR, 4 F

mN__ /L b, doTT

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchivierii prin licivatie publica a imobilutei “Crame Clondiri” - teren in
suprafata de 560 mp si constructie in suprafata de 115,7 mp, situgt in set Clondirn, comina
Utinend, Judeind Buzan

1. OBRIECTUL INCHIRIER]E N
1.1, Terenul =i cladiren ce urmeaza a i inchiriate se afla situate in saful Clondiry, identificate
conform C.F. nr. 24549 Ulmeni, proprietate privata a comunei Ulmeni.

iL ELEMENTE DE PRET
2.1, Pretul de pornire al licitatiel este:
~ Teren in suprafata de 560 mp — 64 lei/luna,
- Cladire in supratata de 115,7 mp — 256 lei/luna;
2.2. Pretut de adjudecare va fi cel putin egal cu suma de pornire 2 licitatiet.
2.3, Pasol de strigare a Hoitatied este de 10%.
2.4. Garantia de participare la licitatie - 100 isi,
2.5. Preful caietului de sarcini — 10 lei.

il CONDITII DE MEDIU
3.1. Chiriasu! va avea obligatia, prin comtractat de inchiriere, 53 respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chirias cu privire 1a respectaren
clamzelor de proteciia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-fuares tutbror misurilor necesare pentru diminuaren si evitarea pelulivii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sinatatii populatiei;
-utilizarea durabili a resorselor;
-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictefe a condijilor de igiend cerute de
reglementiirile legale in vigoare;
Iv.  CARACTERISTICILE LICITATIEL
4.1, Ofertantii trebuie se prezinte urmatoarcle documente:
Pentry persoanele juridice:
-cererea de participare;
-statutil sociefatit;
-¢ceriificatl congtatator de ta ORC;
-certificat fiscal prin care solicitantul face dovada ca nu are datorii la bugetul local/de stat.
~copie CUL
-dovada platii garantiei de participare Ia licitatie si a caietului de sarcini;

~COPIE BI/CY,

-eererea de participare;

-dovada platii garantiei de participare Ia licitatie si a caietului de sarcini;

-certifivat fiscal prin care solicitantu] face dovada ca nu are datori} ja bugetu! lecal/de stat.

V. DESFASURAREA LICITATIEI

Se incepe licitatia parcurgand wmnatoarele etape:

-se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietulvi de sarcini si a
documentatiei pentru licitatie;

-g¢ verifica identitatea ofertantilor, pe baza buletinuiui de identitate;

-gi itece la supralicitarea directa;

-supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza,

-spatiul se¢ adjudeca acelul ofertant care a facut ¢cca mai mare oferta, la a treia strigare
consecutiva;

-comisia de organizare si desfasurare a Jicitatiei va incheia un proces verbal de adjudecare, in
dova exemplare;



-partile se vor prezenta in termen de 7 zile dupa adjudecare la sediul Primariei Hmeni in
vederea incheierii contractului in forma autentica, pe baza procesului-verbal de adjudecare si a
Hotararii Consilintai Local de aprobare a inchirietii,

Contractul de inchiriere se va incheia in termen de maxim 7 zile de la dma adjudecarii.
Nesemnarea de catre adjudecator a confractului in termenul stabilit duce la pierderea garantici de
participare si disponibilizarea spativiui pentru o noua licitatie.

Pentru ofertantu] care 2 adjudecat si a incheiat contractul de inchiriere, garantia depusa
pentrus inscrierea la licitatie se va retine si se va constitui avans din pretui de jachiriere datorat.

Se pot inscrie 1 ficitatie atat persoane fizice cat 51 persoane juridice.

PRIMAR
VALERIU ARMEANU

@)‘f"’}&&}rwh '({wmm



Anexa 3 la H.C.L. nr...os i%/ ! }p:..ﬂi:f{' 24 Gzé’

CONTRACT DE INCHIRIERE
Ny,

Incheiat tntre:

PRIMARIA COMUNEI ULMENL persoana juridica romana cu sediul in COMUNA
ULMENI, Judetul Buzan, Cod fiscal 4055858, reprezentata prin ARMEANU VAL ERIU in calitate
de PRIMAR, in calitate de propriefar

41

k‘ . cu sediul/domictiini in
................................. s B revineinnenes NP i BIOC (i, judetul oo Cod
Unic de Inregistrare................., inmatriculatd la Registrui Comertidut sub nre
reprezentatd prin e, . I ml itate de chirviay, a intervenit urmgtorul contract:

Cap. . Obiectul contractulbui :

Art.l. Primaria Comunei Ulmeni, judetul Buzau, in calitate de proprietar inchiriazi,

urmare a licitatiei publice cu strigare din data de e , terenul in suprafiata de .o mp
si constructia in suprafata de ... , din domeniu! publ;dprwm al comunei Ulmeni, situat in
comuna Ulmeni, sat e JUd, 'Bu.mu, I VEARTBH evvesvcreri s i srrrrsssssesssesmerersaass s s e s s ssn e nnsneeas .

Cap.1L Pretul contractului

Art.2. Pretul chiriei pentru spatiud care face obiectul prezentului contract este in sumi de
Jeiftuna conform Procesulut verbal de adjudecare nr. vveccenann

Cap. 11l Modalititi de plati

Art.3. Chirla este de .- Iei si se plateste lunar, i sediul Primariei comunei Ulmeni,
reactualizata anual in finctie de rata inflatiei si a defiatiei.

Art.4. Neplata chiriei la termen atrage dupd sine majorari de Intdrziere in cuantum de
0,1%/zi imtArziere, respectiv rezilieren contractulyi de inchiriere dup# 2 funi consecutive de
neplati, fard somatie, cu recuperarea debitului restant.

Cap.lV. Durata contractulai

Art.A, Termenul inchirierii este de § (cinet) ani, cu Incepere de Ja data de .. s
pind ia data de ...oococeenceenneneenns < L @Xpirarea termenului pentru care a fost mchelat contrs.ctul
pértile pot conveni de comun m:ord conform arl. 969 Cod civil la prelungirea contractitui de
inchiriere, acord concretizat in scris printr-un act aditional la contractul de inchiriere.

Daci nu se solicitd refnnoirea contractului cu cef putin 30 de zile fnaintea datel expirari:
valabilitiii acestuia, contractul se considerd e a incetat de drept {a data expirficii ui $i conform
prevederilor art, 1436 Cod civil fard ¢4 fie necesard o prealabild ingtiinfare. Chiria se va pliti



pans la data adjudecirli prin licitatie de un nou chiriag, dar nu mat mult de 3 Junt, in cazul in care
spatiul nu a fost eliberat 5i predat la data incetiirii contractului.

fn cazul renungarii untlaterale, in scris, la heneficiul contractulul de inchiriere, chiria se va
pliti pind la data eliberfirii spatiufui.

Cap. V. Drepturile si obligattile pirtilor :

5.1, Obligatiile proprietarnini

Art.6. S8 predea spatiul in starea licitath, incheind un proces verbal de predare-primire.

Art7. 84 controleze modul cum este folosit gl intretinut de clitre chiriay spatiul inchiciat
si s ia masurile ce se impun in vederea unei bune intregineri $i folosiri judicioase, potrivit
destinatici stabilite in cadrul licitagiel.

£.2. Obligatiile chiriagului

Art.8. Chiriasul se oblig si pliteasch lunar chiria stabilitd prin contract.

Art.9. S comunice proprietarului, pentru a obtine acordul acestuia, orice intentie de
modificars a profilului de activitate.

Art.10. Se interzice subinchirierea precum si cesiunea prezentului contract de inchiriere.
incheierea de contracte de colaborare, asociere, etc. cu agenti econamici, institulii gi persoane
fizice se poate Tace numai cu acordul proprietarulul,

Art.11. Nerespectarea celor previzute Ia art. 9 §i art, 10 airage dupé sine rezilierea de
drept & contractului de nchirfere la data constatdrii faptei, dind drept proprictarujui sd 3
evacueze [ird nici un alt tiths pe chiriag din spagiv,

Art.}2. Chiriagul are obligajia sa foloseasea si sa exploateze instalatiile si doiarile
electrice cu respectarea regulilor PSE.

Avt.13. Chiriasul are obligatia de a intretine si conserva bunul care face obiectul
prezentului contract.

Cap. V1, Forta majori

Art.14. Forja majori exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toald pericada In care aceasta acfioneaza.

Art.35, Partea contractantd care invocii forta majori are obligatia de a notifica celeilalte
pargi, imediat si in mod complet, producerea acesteia § sd ia orice miasuri care Ji stau la
dispozitie in vederea limitirii consecintelor,



Cap, VY Dispozitli finale:

Art.16. In cazul In care se produe striciciuni sau alte pagube materiale legate de folosires
spatiului inchiriat, provocate de chiriag, acestea s¢ vor recupera pe cheltuiala chiriagului.

Art.17. Partile convin ca, in cazul in care chiriagul nu-gi executd obligatiile sale asumate
prin prezentul contract in termenele prevazute, contractul de inchiriere si fie desfiintat de drept,
fard punere in intdrziere §i fird orice altd formalitate prealabila.

Prezentul contract are valoare de inscris autentic §i constituie tithy executorin pentru
incasarea chiriei restante si a majoririfor de IntArziere la plath, precum i pentru evacuarea
chiriagului, cand nu si-a phitit chiria timp de 60 de zile sau a expirat valabilitatea contractuiui de
inchiriere, $i din orice motiv nu s-a prejungit In continnare,

Art.18. Prin semnarea prezentutni contract pariile confirmi ¢ sunt de acord integral §i
neconditionat cu clauzele inserate in prezentu! contract.

Art.19, Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de .o , i baza
prevederilor Codului civil in materie, Tn 2 cxemplare originale.

PROFPRIETAR, CHIRIAS,

PRIMAR,
ARMEANU YALERIU

inspector,
SETOICA CONSTANTIN

Consilier juridic,
SLABU RIRI EDUARD



