ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA ULMENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Structiri constructive si
infrastructura necesara operarii “Parcului eolian Ulmeni®

Consiliul local al comunei Ulmend, judetul Buzou
Avand in vedere:

« referatul nr. 1563/01.03.2024 al doamnei Ciobanu Maria Costiana,
secretarul general al comunei Ulmeni, judetizl Buzau; .

e referatul de aprobare al primarului comunei Ulmeni, jndetul Buzau,
inregistrat la nr. 1564 /01.03.2024;

» raportul compartimentului de specialitate, inregistrat la nr.
1565/01.03.2024;

« rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate date pe proiectul
de hotarare nr. 1689 si 1690/06.03.2024;

» avizul Arhitectului gef al judemlui Buzéu nr. 21948/4/29.02.2024
inregistrat la Primaria comunei Ulmeni cu nr. 1530/29.02,2024;

o HCL nr. 10/18.02.2016 privind aprobarea Planului Urbamstlc
General al Cornunei Ulmeni, judetul Buzau;

« prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritorinlui $i
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, 133, alin. (2}, 139 si 196 din Ordonanta de urgenta a
Guuernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul! administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobl Planul Urbanistic Zonal si Regnlamentu! Local de Urbanism
aferent acestuia pentru obicctivul de investitii Structuri constructive gl Infrastructura necesard
operarit “Parcuiui ealian Ulmeni”, Tn comuna ULMENI, judeful Buzdn.

Art.2. Perioada de valabilitate a documentatiilor de urbanism precizate la art, | este
e 10 (zece) ani de 1a data prezentet hotiréri,

Art. 3. Planul Urbanistic Zonal aprobat potrivit dispozitiilor art.] devine parte
integrantii a Planului Urhanistic General al comunet Ulmeni, judetul Buzidy, iar Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ - Structuri constructive si infrastructura necesars operavii
“Parcului eolian Ulmeni” in comuna ULMENI, judetu! Buzdu, devine parte integramti a
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Ulmend,
judetul Buziin, incepind cu data aprobarii primei actualiziri ori modificisi a HC.L. nr
10/18.02.201 6 de aprobare a PUG-ului comunei ULMENI, judetul Buziu.



Art. 4. Sccretara] general al comunei va comunica prezenta Instituie Prefectului -
judepu! Buziu, Institutiei Primarului comunei Ulmeni i va aduce la cunostinia publich prezenta

hotarire.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
T 3 SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
£$.3f1:" LT CIOBANU MARIA COSTIANA
qow ,If. AT
Q\‘; I !‘i’f
S e O
R -
xS ®™ wiceasts hotarare a fost adoptats do Consiiul Local st Comunsl Ulmend in sedint extraordinarm dln data de 06.03.2024, cu

respeciares prevederilor an, 139, &ling3), din Ordonanta de Urgenta nr. 5712019 privind Codel Administratlv ou un avmar de 10 volurd
“aatitru™d “abthrer” 3f 0 votur! “impotriva‘, din numaru] total de 10 conshierl in functio sf 10 consilior] prezenti fa sedinta®,

NR. 18/06.03.2024
ULMENY
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BE & ASQCIATI DESKEN §.R.L. Bucurmy sector 3 Bl Garald, .12, 8l 2an. 830

3 1 h it e ¢t v r @ d & & 1 gn wr b anism

PUZ — S§fmenet construsive st infrastenenee aecesard gpestrll parendid cofisn UEMENE, judoued Sz

PLAN URBANISTIC ZONAL

Sl
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PEMTRE T p—

“Strstint constrictive 5§ bnfrostractira secesard opevdef] paveadid velfan LATENY, fuedefedd Buzde™

AMPLASAMENT:
Comuna Ulment, jud., Buzin

PROIECTANT GENERAL:
BB & ASOCIATII DESIGN S.R.L.
Nr. project; 1172020

PROIBCTANT SPECTALITATE:
BB & ASOCIATI DESIGN S.R.L.

QUICK & SMART SOLUTIONS $.R.L.
Buewestt, sector 6, str, Veteranilor ny. 17, Bloc B3, s¢. 3, e, 3,ap. 48



86 & AESOC{ATII DESIGN 8.1, L. Bucuresdi, seator 3, Bl Crech |, nn §2, 00 % carn, 4410 -

a r h It 8 ¢ & u r a, i

BUZ — “Siremand vonstraomive o frastosciont megesard aperieil gorraelied coflry UEAYENE, frsdorest Barale

]

&

g orm,ouor

(-

Borderou piese sorise

A MEMORIU GENERAL
B, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Borderou piese desenate

01, incadrares ta teritoriu

02, Siluatia existents

03, Heglementar] urbanistice - Zonificare
B4, Echipare tehnico-edilitard

05, Proprictates asupra..tjlg?ay:qm.;;;ilor

Anexe : e

- Cople acte dogiroprietite . * -+ 7
Copie certific de Urbapism 7

- Aviz de oportunitate.” e

- Avize R SRR

Ty

seura 1:20000
geara 123000
seara ;15000
seara 1:20000
seara 1123000




PLZ —

BE & ASQCIATH DESIGN 8.R.L. sucurest, sector 3, B Carol |, ar. 12, 24, 2 conn. 810
C‘L}! 15amER S, A0 EENIL Tel D.T-'l 2101545, Eax 027 3122043, gonall clfisdBianan i, bWk, e,

a r h

I & ¢

tou s,

d e s |

g n, u T

b a

SYraadued comrermefive 5 Infeasractarn Recovrd operted parended cofien ULALENE fudeind Bupiie”

A MEMORIU GENERAL:

1 INTRODUCKEE:

DATE DE RECUNOASTE RE A DOCUMENTATIEL:

Dmutmx e tucritrii ;
“teotrrd comstractive 58 ifrastructiod necesord aprerdiell porondet eolian UEMENT fadfen! Buedin”

Amplasament: extravitan Comana Ubmend, jud, Puziu,

Identificare locatii:

' ; Numiir - Eupmfagﬁ Suprafaa |
I N!' We. carte ! arldl MHn acte | mAsaratd | Turbine | - Observati
I ert, | cadastral Parectd M .
. funciars L Ik T R
E A fosy
.| 2L AGS 21305 ! e SR EA T 18845 TR et innii
T tarhbing o, 7
2 | 21352 1 21352 | T30, P 386 | 130718 136130 6
A Tost
3 21358 BbBES PS50 P 103 " 6354 - whinn g
T T R R N . _Hagrbing arn 1
4 21387 21387 1 ¥ 50,1523 - 1 OB413 5 ARABIL,
. ) ! Tde: . s
. myn ) 4 [k
o 21361 MH{‘:E PAGO.463/2 HE20 A0404 3
T )
6 | 21340 | 21349 ';5‘2;11 521002 | 514269 2.4 | Doua turbine
7 2i’3;8 21388 | Fas:p 540 - BT 8
- imi—ﬁi!: 334 .
......... FOTAl o lerm | ®
- Bepeftclar ; QUICK & SMART SOLUTIONS S.LL.
- Proicotant general; BB & ASQCIATH DERIGN SR.L.
~  Projeclant Specialitate: ARPITECT URBANIST Pavel - Bogdan B BABICH- RUR -
Beak
- Data elaborfivit: octombrie 2023
1.2 ()BIT(‘IUI 308 BV

Eigharares documentatiitor de tip PUZ este oblig gratorie T wrnditoarcle sltualn
Diacd sunt previzute prin acts nommative specifice « Legea ar, S22000 privind aprobarea Planutu
de amengjare @ teritoriului nafional ~ Sectiunen a IN-o - zonre protejaie, Ordonania nr. 4772000
privind stabitivea umor mdsuri de profectie o mormementelor Isiorive cave fao parte din Lista

patrimonidul Mondial, Legea ne

FOA09] privind autorizorea exceuwrdril lyordrilor de

construcil, Legea nr. 350/2000 privind amengfarea teritoriulil i urbandsmul g altele.
—  Dyach sunt previzaie prin phoud whanistic general.

Daca sunt solicitate prin certificatul de urbanism.

In vederea introducerii in intravilan a unor supeafete de teren, dupi aprobares PUG.
- Pentre justificarea unor intervengit urbanistice ce nu ¢ ingoriu in prevederle wini UG aprobat.

WMEMORIU GENERAL — PUZ _ Ulmeni nolembrie 2023

1




BB & ASQCIATI DESIGN S.R.L. Bucureg, sector 3, B-<ks Carotl, r. 12, et 7 cam. 81¢
LU 35463313, J0ITR 32003 Tal 8213101545, Fax J21.7

a r h it e o tuwor a d e s i gmn U ¢ b

PUZ — “Strsivanrd constractive gl fnfrastrpctars swcesond eperindl paresdud eolion LEMERE ol S

PUZ-ul 51 Regulomentud local de wrbanism aferend, aprobale devin acte de nutorigate
ale administratiet publice locale, pentra probleme tegate de dezveltarca urbanistica a zonel,

Solicitiiri ale temed progran:

Tema-program  ntocmitd de citee beneficiar 31 elaboratorn]  prodectudud, vixeazi
ergapizarea wnor parcele struate pe tevitorinl administrativ al comunel ULMEN], judefui Bugn,
pentri un obiectiv de investitii pentru producerea energlel elecitice din wurse repencrabile,
denumit generic “Fare Lofian Clment™ amplasat Tn interiorwd unei suprafete de 897282 wsp
(aproximativ 88 ha), teren situat In exiravilanad comunet ULMENI, aflat in propristaten
privati o UAT - Comung Ulmen st Tn administrarea Consiliuhui Local Ubmend, cu amenajirile
aterenie §i spafii pentru echipamente wehnivo-edilitare, “Parcul Kolian Utment” va fi alcatuit
dintr-un ansamblu de 6 (gaxe} de rbine coliene co vor produce snergic electrict avind o putere
instalatd de aproximally 6,6 MW ficcare ce Insumenzi 39, 6 MW,

Loma sludiald cste reprezentatit de un teren constituit din pésuni si teren arabil, cu
Suprafaga de 877281 vap (88 ha), teren situat In extravilannl comunei ULMENL, aflat in
propriefalea privatl o UAT - Comuna Ulmeni si in administrarea Consilika Local Ulmeni, cu
cedare drepturt de ue, superficie s vzufruct companiet QUICK & Smart Solutions SR.L. in
baza Centractnlui de asociere in participajie §i constitnire « dreptarilor de uz, superficie sf
wafruct, we 1248 din 23693000, modificar §i rectificar en Acnd Adifional wr. [094 din
23682021, audemificate de Birow individual Notarial NICOARA ELENA, licenfd de
fonctionare nr, J067/2683/17.12.2013, cu sediu] Tn municipinl Busky, st Unirii nr, 18 A, parter.

Terenuf ¢e face obicctul asociedi nu are congiruetii sau imprepmuiri 51 se afld in
extravilanu! comunet.

in acest context s-a solicitay, prin Cerciflcaw! de urhanism, claboraren unui Plan
Urbunistic Zonal, care si cuprindd replementar specilfice detaliate, corelate cu prevederile
Planulai wrbanistic general aprobat, referitoare 1a: organizarea retelei de drumuri, otganizares
arbitectural-urbanistict, modul de wotilizare a teveoolui, dezvoltarca infrastoecturii edilitare,
statalal juridie i chrealafia terenurifor, masurl de protectie  a mediuhi, permisiond i restriclii
inchuse in Regulamentul local de wrpanism afercot PUZ,

13 SURSE DOCUMENTARE:

- PUG §l Repulament Local de Urbanism aforent nr. 1092015, realizat de BIROU DF
FROIGCTARL arh, NICOLETA TOMESCU aut.98/2606.

g1 aprobat prin Hotardrea Generald a Consilivlui Loeal ULMENI, judeful Buziu;

- PAEY Buedu, sectiunile "Cal de Comunicatie®, "tafrastruciuca™;

- PATI Buzlin, secpiunea " Potential cconomic si aporiunitdfi "

- Legislatia specificd wrbanismului 5i cea complementara acesteis,;

- Mlanul de amplasament si delimitare a corpulul de proprictate;

- Actele de proprictate st Certiticat! de urbanism anexate,

2 STADIUI, ACTUAL AL DEZVOLTARIL:
L EVOLUTIA ZONEI .
Comung ULMENT este formata din satele Ubmend, Vaicele, Clonding, Bakieefi g 8
Ehimeni se afla ia o distantd de 10 ki vest de mamigipiad Buzda g 54 ke de musdicipit] Plojest,
Prin focalitate tree rul S8rata ¢ pArdal Barn
Se Inveoineszd cu comunele Merei, Stalpu, Movila Banului, Sihdteni si Pletroasele,

Comung este strbid de soseaus nationald DINIDB, care leagd Buzaul de Plofesii.




BB & ASOCIATH LIESIGN 8.R.L. Bucurest, sector 2, Bodut Carald, o 12, et 2 cany. §-0

arhitec:tura,de&ign.urhaﬂism

PUZ - % Sirncirt comstrtipive 5 dfrasteuiors sesiasd igaedefd parcilil golive LLAREND, jadogid heds !

Langh satul Sdrata, aceastd sosea se inlersesteazt cu soseana judeteand D203, care o
Teaph spre nord de Pleroasele 31 spre sud de Movila Banudui,

Prin comung trece calon feraid Buzdn-Plotest, localitfile comunel find descrvite de
statitle Ulmerd 58 Plefroasele. Zona stodiath este situatd Tn extremitiiiile nordica yi sudicl ale
comunel ULMEN], judetu! Buziin

Potivit Plan tncadrare In terfiorin 2015 pemng Reactualizare FUG Comuna ULMEN]
judetul Busku, zona studistd sre destinatie agricold, de pisune si teven arabil (CF 21387)

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

In plansa 01 "INCADRAREA in TERUFORII exte prizentata pozitia amplasamentulul
i cadreul terioriniu localitiil i relaitle acestuta cu mediul natural 51 antropic existent.

Zong stadiald este situati In extremitaten sudick a comunet Timent, judeful Busdu la coa
2.5 kin fata de centrad localitirH aflatd o extremitatos nord estict a comunet, Zona studiath ave
destinatia de pisune s teren amabil tar accesul n interiorul parcelelor ¢e compun parcul eolian se
va face din drumul judetean BF 203C, ce loagd satele Tlondirn s Movile Banuiui accesul la
turbine Ficdnd-ge direet div unul din drumurile de explosace DE 463, TE 33/482, DE 526, DE
T6/389 si DE 541,

Vectoiitatile amplasamentuiol studiat sunt:

- teven afiat in proprictates comunei Pielroasele,

- teren aflat in proprictates comunet Sihitens;

- teren aflat In proprictates conune Movila Banolui
- teren gflat fn proprictatens comunet Stilpa.

- U

Amplasaruenial studiat, se imparte In 3 subzone:
—  Subzonz A (WEA nr 1) s renuniat In amplasareas WEA nr, 1 care se afls in partea de
nord-est a Coravnel Ulmen:, eu acees din D5 287,

Subxzona B (WEA nr, 24} - I sud fa Satul Clondirg cu acces co se va face din lawra
vestich a drumului judetean DI203C prin DI33482 51 apoi prin DE 463 direct la turbine;

Subzona C {(WEA ar. 5): se afld n partea de sud-est u satuly Baltdvedi iar dLLLSi.Il se

fiace prin drumul de exploaiare DK 5326;

Subzona P (WEA nr, 61 se allf in partea sudicd a satulai ULMEN], iar acesul se face
prin drumul de exploatare 1T 26/389,4006,4142,

Subzona £ (WEA nr. 8): se ufld In parlea sudicd a satului ULMENL in apropiere de

hotaru! cu Movila Banubui far accesul se face prin drumul de exploatare DY 341,

Fufd de propunerite din Cortificatul de nrhanism nr. 100 din 13 inlie 1921
1. _
- mphw.we.t WEA nr. 7 din cauza apropierii de Antostrada Ploiesti Buzi;
- amplasarea WEA or. 1 din cavza costurilor 5i plerderilor canzate de suhtraversarea
eiiii ferate Ploiesti-Buziu st distania mare fafil do statiffe de transformare
24 F{M rmﬁm'ﬁ; Bediltimen moaximsd 2 turbinet coliens vy, 8 o 0 pald vidicstd ia vertivald
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Amplasamentul ce urmeazi a 0 construll esie siuat o oxtravitamy Comunei Ulmieni,
fimd proprictatea privatd a UAT Comuna Ubmeni, situat la con. 18 kin Sud- VEST de Municipiy
Buzdu. Teremartle pe care se amplaseazd uebine eoliene au una din laturt adiacente In v drum de
exploatare prin care se racordeazd la celelalte drwmri din zond.

Loy studiath esie asezatd i zona cdmpier Birigan, fa 12 ko Sud de albiz majori a
Cilmituiuiud,

() caracteristicd specialdl este aveea ¢ SUBZONA D este despirtitd de clelalte zone pritr-
o Bgie de teren afiatd In proprietaiea privatd a UAT Comuna Pietroascle, judetul Busiu,

INCADRAREA IN CATEGORIA GROTEHNICA §-A FACUT CONFORM
NORMATIV NP §74/2007 $1 ESTE IN-RISC GEOTEHNIC MODERAT. TERENUL
STABIL 81 NU ESTE CONSTRUIT,

24 CIRCULATIA

Congideratiunt peotehnice:
. Geswrorfelogic - Comuna ULMENI face parte din uniistes geomorfologica  majota
Clmpia Komand, cacaclerdzatq  pontr-o suprafigd relativ pland, cu wone largi ridicate sau
cobordte datorate depunerifor eoliene, specifice zonelor de chmpie, comuna Ulmeni detindnd pe
raza administrativa suprafata de pisune care face obiecti! prezentubai studiv,
2. Litologie terenul este constituit din depozite coliene (foess), cu grosimi mici de 4,50 - 5,00
m care stau peste depoziie aluvionave: nisipuri prifoase, nisipurd fine i medi.
3. Hidrologia - apa subterand se afla cantonatd by orizontal vdsipos la adénenmes de cea 7,00 m, in
fumetie de cota ferenuloi §i are caracter ascensiongl, cu posibilitatea de g uren in anctimpurile ploloase.
Sarcini climatice

- sarcing dath de vAnt Quet = 0,30 KN/mp -- caleutatd la tniliinea de 10 m dessupra
teveniulul conform NP-082-2005

- surcina datd de zépadd Gv = 2,00 KNAnp - contorm CR-1-3.2005.

in conformitate cu $TAS 6054-77: ,Teren de fundare. Addncimi maxime de inghet.
Zomarey feritoriviui Romdnisl”, sona stadiatd arc addncimea de inghet de 4,83 m.

Clima este temperat-continentald caraclerizindu-se prin veri foarte calde st terni foacte rec,
printr-o amplitudine tevmicd anuald, divend relativ mare 51 prin precipitali In cantitdh reduse.

Teremuile pe care se amplascazi turbine colisne au una din latun adiacente la drumuri de
exploatare prin care se racordeazd la TH 203C, o leapdt satele Clondire si Movila Banului
aceesud g torbine Hefind-se divect din unol din dromurnile de exploatare DE 463, DE 33/482, DE
526, DY 206/389 1D 26/389.400,414 st BE 5S4

Accesul la WEA nr, 24, aflate In partea de sud-vest satul CLONDIRU se va face din
332030 prin DE3IMER jar apoi prin DE 463,

Accesul la WEA ar, 5, uflata tn partea de sud-est a saulut Baltdresi, se face prin DE 526,

Accesul Ta WEA oy 6 aflatdt Tn pmtea sudicd s satoful YEMENI se face prin DE
26/369,406,4 14,

Actesul la WEA nr. 8 aflatd Tn partes sudicd a satulul ULMENI, in apropicre de hotarul
ot Movila Banului, I sud vest de drumul de exploatare {35 541,
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BILANT TERITORIAL - ULMENI

S B IR YN &Y B EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALR YT " i "
Suprafati CONSTRUITA, | 0 0 302 0.03
- CIRCULATII {drawnri) Q (.000 1a01s ¢ 2167 |
TEREN AGRICOL , : . I
(PASUNE). 8??232 100,000 1 340964 #J(aﬁ%i
 PLATFORME (monlej) 0 ¢ 8002.07 | 0.812
TOTAL 877282 100 877282 100

25 QCUPAREA TERENURILOR e ]

In planga 2 - "SITUIATIA EXISTENTA ~ DISTUNCTIONALITAL este prezentata
zonificarea functionali actuald si principalele disfunctionalitiyi ale amplasamentului.

Teremil este tn iolalitate domeniu privat al beneficiarufui, ¢t este situal In extravilanul
pragului.

Fupnetiunes dominanti & zonel studiate este Tn prezent de pgune §i teren arabil i zona
studiata nu exista in prezent nici o construciic yifsau amenajare cu cwacter definitty sau
provizoriu, terenul avind exclusty folosingd ca pigune.

* MOTA: LA CAPITOLUL CIRCULATIH PROPUSE S-AU INCLUS ALATURIL DE
DRUMURILE PROPRIU ZIST $1 PLATFORMELK DE MONTAJ

CCHIPAREA 'l'ﬁ'ﬂl'Ll’fl‘ARA
Alimentarea cu api:
in zona studiatd nu exisld retea de diswibutic o apel si niei posibilitatea racordérii la
aceasta. Investitia propusi nu necesiidl api cuventd pe perioada functionarii. Apa este necesard
doar pe perivada organizird de santier,

Canalizarea:

Localititile cormunet Luciu nu beneficiavt de canalizare menajera fn sistem centralizat,
Gospodiiciile particutare sunt dotats on latrine uscate, In fermele existente canalizaren este
prefuata fo fose vidanjlrile,

Pe ferenud sludial nu exista retea de canalizare menaiera. Iovestifia
propusa ( necesith apd curentd pe perioads funclionarii. Apa este

necesark doar pe perioada organizarii de santier. ‘”ﬁ\
Alimentarea cu energie clectrica i telecomunicatii:
Tipul de turbina eoliana folosita va produce 6,6 MW, cele b (gase)
iurbine eoliene Insumind o putere totali de 39,6 MW,
Caracteristici turbine WT e, 2-6. §
- veghmul de Indlfime maxim = 167 m (pentru tarnal contralet)

raza clicel waxima =85 m
- inditime totald echipgment = 232.2 m
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- Llavacieriatiol irbiod W7o 8

reginrnd de In&bime ook = 140,9 m (peries fwenad centraied)
- rawe ehoed mavima = 8 m

tadltieae totakd eohipument = 12749 m

in vecinftatea zomed studiute existd refea poblica de distribufle a energiel electrice de
medie tensiune, Parcul va {7 racordat [a statia de tranaformare de 33/110 KV ce va 1 sonstruitd pe
suptafata “Parcuiui Eolian STALPU dezvoliat de aeclagt investitor, obiectly de investijil avizat
de CNTEE Tanselectrica 8.4, sub denumirea de “CEE 165 MW BUZAU VEST”,

Phisiparea energlet electrice T SN, produse de parcid eofion Ulmeni se va vealiza prin
concclarcy acestuiz prin LIS de 110 kV, la statin electrich de transformare de 400/110/20 &V
Sl pu apariindnd CNTEE Trangelectrica 8 AL

Centrala elefonicd a comnnel este autontad 3i este amplasati in satul ULMENI De ta
centrala telefonicd, de-a lungul principalelor ofif de comunicatie, in traseu aerian se deslBsoark
circuitele telefonice, In general pe {rasen comun cu refelele electrice de joass {onsiuge, trasee ce
nu afecteard dezvoltarea Parculol Bolian Ulmeni.

2.6.1. RESPECTAREA DISPOZITHLOR Ordinul ANERE. nre, 2392019 pentuw
aprobares Normel tehinice privind delimitares comelor de proecpie st de siguranid aferente
capucitdfilor energatice - revizia |,

Pentrit o centrald eoliand, yona de protectic este delimitat pe teren de conturn! fundagied
pilonului de sustinere, la core se adaugd 0.2 m de jur imprejur.

in toate locagiile rerbinete sunl amplasate astfel fnedl pe tmpul rotatici gencratorulu
palele wrbinelor $8 survoleze numai parcelele pentru care QUICK & SMART SOLUTIONS
5.R.L. a inchetat contravt de asociere n participatione eu Consiliul Local al Comuned Umeni din

judletnl Buziu,

Pe plagurile de situatie a fost marcatd dimensiunea ([3fimea) zonet de protectie s de
stigurantd 4 LA de 400 €V g LEA 110 kY simplu sau dable chrenit precumn $i pentru LEA de
2 kV stmplu sau deblu cirenit, lifime cure, potrivit Ording ANRE nr 2392019, au
wrmditoarele volort: "33 Lafimile sormeie ol caloarelor oz teeeare peatri LEA simysdusdnbdn
CIPTL Sy prmiloarei:

w A gt LA o feasiind e B af 36 EEC
n B pentrer BEA cu deestur de THE LD
s 35w pendvir LEA o tenshond e 220610
w P o pemtra LEA cw semsived de SO0 B
B pentrr LEA cirensived de TS RET

Centralele coliene nr. 2.3, 5t 5 au fost aaplasate la o distantd de cel putin 512 m fad de
cen mat aproplatd locuin)d individuald din satele CLONDIRU ¢i BALTARATI, distanlil co respecid
distanta minimé reglementatd fath de Jocuinte individuale, aecste distange fiind marcate prin hasurare
pe planul de situatie,

Fatd de drumurile care stifibat parcul eolinn amplasarea turbinglor s-a realizat astfel;

- fath de dromarile publice de inferes najional sau de interes judetean - Ia o distandd mai
mare de 233 in;

= fard de drumutile publice comunale, dramurt publice vicinple drumart de wiilitate privati
la o distantd mai mare de 81 .,

P
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2.6.2. DISTANTELE MINEVIE FATA DE DIFERITELE OBSTACOLE
SPECIFICE FIRCAREL LOCATIY DIN CARE ESTE COMPUS PARCUL EOLIAN

Sobzong B {WEA nr. 2-4) - Parc Eeolian ULMENI:
- cen mai mich distants fajd de limita de siguraniit LEA de 400 KV este 437 m {WTG 2)
- distanta de o con mai apropiat focuing® pand 4 cea mai apropiav iwbind WTG 3 este de 5120
WG D se afla la o distanta de 7100w fagd de DIZO3C;
- fatd de lintilele parcetelor vectne distanfa este de minim 81 m;
- fata de canalui de irigatit, WG 4 s¢ afla la o distanin de 118 m;
- nu existd alte obstacole T apropierea scostel locagi,
- distanta Fait die Hmita de sigurangi LEA de 220 KV este 750 m (WTG 5);
- distana de ta WTG 5 pénd ta cea mal apropiatd Jocuingd individuald cste de 831 m;
WG 3 se afla la o distangd de 1072 m fatd de DI 203C,
- Fapd de lhmitele parcelelor vecine distanta este de minim 81
WG 5 se afla la o distani® de 1072m fatd de Haoin CFR,
« 1 existd alte obstacole in apropierea acestet locail,
- digtania de Ja WT'G 6 pind Ja cea mal aproplatd locuingd individualli este de 2813 m;
- WTG 6 se alla e o distant de 2520 m fafd de D) 203,
- gt de limitele parcelelor veciue distania este de mmim 81 m;
WG 6 se alla la o distanta de 109 m fatd de canalul de rigagi HOS85;
- 1u existd alte obstacole n apropieres acestel Jocatil,
Subzona B (WEA nr. 8) « Pare Eolian ULMENT:
- distanta de la WTG 8§ pand fa cea mai aproplad locuinid individuald este de 3400 m,
- WS se afla fao distantd de 709 m fatd de DI 203C;
- fatit de timitele parcelelor vecine distan{a este de minhn 81 m;
~ WG S se afti b o distant® e 500 m i de canalul de irigaiti, HC380,
- 1 existd alte obstacole fn apropieres acester locagil,

2.7 PROBLEME Df MEDIU
- midirimnea protectolni;
Protectul de desfasoard pe o Suprafad de 877,282 mp (aproximativ 88 ha), teren situnat

i extravilanul comunei ULMENIE
Numirul preconizat de echipamoente de transformare & engrpiel coliene {tutbing eoliens}

esle de 6 o o puters estimata de aproximativ 39.6 MW,

- witfizarea resurselor naturale;

Parcut eolian propus va genera energie eloctricd ce va fi furizata Tn totalitate companiel
de elecuicitate nationale regionule.

Protectul se tnscrie in eforturile nafionale de a asipiva un procent cat mal mare de coergie
electricd produsd din surse nepolusnic sift regencrabile, aga numith coergie corati, Encrgia
electriva odati produsa este injectatd In S.EN.. Prin natura sa investifia este de interes publie,

- produetia de deseuri;

Investitia va produce degeuri doar din categoria de deseurt menajore,
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Precolectares acestor degourl menajere so v realiza pvin amenagjaren unei platforme
speciale peniry colectarea $i depozitares temporara a degeurilor menajere i containere,

Proprietarit vor Tucheia contract cu o fivan specializata din zopa sau cu adrinistrayia
publica toeald care va evacna ritmic deseurife menajere in conformitate on lepistatia in vigoare, fa
depunerea de degenrd controlala stabiliv prin PUG,

Perioada santiorului;

Cantitdfile mici de materialele de construcie rimase dupd ridicarea Wwrbinelar entiene s
finalizaren parcului eolian vor §i sortate gi vatorificate tn condifille Jepii.

Pamantal rezultat In wrma luerarilor de excavire efectuate pentru realizarea fundatiilor, va
fi colectat gi climinat de pe amplasament prin societitt specializate, pentru a f wtilizat ca material
de constroctii sau in amenajdnle funciare,

Volumnul de pamdnt excavat va [t de aproximativ 25,500 nd,

surse de polaang pentru ape

Nu exista sinse de poluani pentru apele Freatice,

Procescle tehnologive desfagurate pe amplasaraent nu genereazd ape uzate tehnologice si ny
condue Ja poluares aped pluviale.

Procesul tehnologic de producers o energiel elecnice cu ajutorul turbinelor coliene nu
genereazd ape industriale ueate sau alie substanic care s conducd la poluarsa apelor de soprafad,

Functionarea parcalui eolian nu presupune consum de apa si niel deversarea de ape
reziduale,

Monitorizares s¢ face de Ja distanta astfel nedt nu sunt previaute clidicd penlru activitat
tehnologice sau de birow.

- protectia calithtii nernui

Parioada santicrolul;

Emisitle nocive pentru calitaten atmosterel vor [t generate numai In timpud perioadei de santisr,
de clitre utilajele existente pe smplasament (basculante, hetonfere, excavatoare, macarale ete).
Deocarece toate aceste vehicule depdsese preutaten de 3.5 ¢ i folosese motorina, se considera
wrmdtorii factort de emisie (metodologia CORINAIR).

Factort de emisic pentru antovehicule Diesel grele (= 3,5 1) — motoring

NOx Cid VO Co M20 o7

Control moderst, consum carburant de 30.8/16G0 km }
Total g/l 10.9 0,06 2.08 8.71 0.03 R0()
ofkg comb, | 42.7 0.25 8.16 342 0,12 3138
g/l 101 0.600 .19 0.50 {.003 734

e asemenea pe perioadu santierulul va fi prat’ pravenit din activitatea de contractii,
Pontru diminuarea cantitiii acestuia se vor Tua masuri de siguranti ca:
- unde este posibil, minimizuren suprafetelor afectate de excavare sau de depozitaves pimantatui
acoperirea pamintului excavat ¢u prelae
- lopitarea Inaliimil grimevifor de pimant excavat ta -2 m
- timitaren activitdfit o perioadels cu vant pulernic
- teansporiavea paémaniulul excavat in basculante acoporite de prelaie
Perioada de exploatore
Nu exista surse de poluanti pentia atmosfera st nu suni necesare mésud de protectie.

MEMORIU GENERAL ~ PUZ — Gimeni nolembrie 2023



BB & ASOCIATH OESIGN 8.R.L, Bucwest, secter 3, B-ow Gaal |, e, 12, et Zos. 310
U T RAGI21T, JAUFTEIAIONG Tal 029 2901845, Fax (121 3122081, el ofiediecan o, e laonna,

a f h i ¢ e s tu roa o e s igHour bBoaniosom

PUZ ~ M trnotact consiraive 5 fnfnastruciieg socevnrd operdeld percabed oalien {38 AFENL, jrofegnsd Bhaezddee™

Amplasares s funciionarea pavcutul olian nue va provoca un impact negaty asupra
calitigii acrului din zond. Mai mult, utitizevea trbinelor eollene pentry produccrea cnergiet
clectrice necesare pentre acoperirea ceorenii din sistetnud energetic najional va aves drapl
congecingd reducerea cantiiffilor de combustibili fosili consumati. Reducerea perivadel de
functionare sau chiar oprirea instaiafiilor formoenergetive va aver un lmpact pozity asupra
factoritor de medin, prin reduceren cantititilor de poluanti gazogt (GO, 8502, N, 0O, solizl
{pulbert fn suspensie, degeuri solide) si Lichizi (ape uzate, deversitt accidentale de substange §i
preparate chimiec),

o Penwru fiecare KWh produs din sursa eoliand se evith wmatoarele emisii produse de

tehnologii basile pe arderea cambustibililor fosili:

w o bioxid de carbon (CO2) = 758 g

w blowid de sulf (802) = 1,4 gr

w  oxid de srot (NOZY =19 gr

o Lao productie amiald estimata de 236.520.000 K'Wh se cvudl unmitoarele canstitii de emisii poluame;
bioxid de carbon = 177.390 tone

v hiowid do gelf = 331,128 tone

o oxid de azot = 449,388 wne

protectis Trpotriva zgomotelul

Nu exista surse de zwomot in funciionarca turbinelor coliene si nici jn funciionares
invertoarelos, N sunt necesare maswrei de proteciie sau atenuare.

Tmpaciul zgomotuha produs de turbine este nesemnificativ deoareee:

- Turbinele sunt previzute cu un sistem cave permile reglarca vitezel rotorului In funclic de
condiiile existente ale vintului ceea co produce un efect substantial de veducere @ emisiel de
zgomot,

. Amplasarca parcului eofian la o distantd de minim 465 de metit faft de intravilanul satelor
Clondira, Biltreti i Ulment, va conduce la neadrarea in lmitele admisibile ale nivelulol de
zgomot (sub 45 dB3A)})

Ivistanta minitha la cace poate fi amplasaidt o turbina coliana fatil de intravilan, peniru
respectaren nivelului de zgomot admis, este de 463 metri.

1.2 viteze mai mart ale vintuhi efeciele, din punctul de vedere al zgomotulug, sunt 31 mai reduse
pe misura sregtertt zgomotuly de fond.

Turbinele eotiene nu produe vibeatli tn timpul fenefionari,

- protectia impetriva radiafiitor Nu este cazul

- profectia sofului sia subsobului Nu exista pericoful poluirii solutul,

Ulejurile si liehidul hidraulic utilizat penlre comanda, uagerca gi ricirea unor subansambile
ale turbinelor eolicne sunt vehiculate fn circuite elanse. In cazul aparifiel unor scurger
accidentale circuitele sunt previizute ou sisteme de colectare ¢ de oprive automald a functionarii
turbinetor,

~  profectia ceosistemelor acvatice §i terestre

In apropiere existd situl biologic Lunca Cilmapuiulul, zond ce face pacte din zona
protejatd NATURA 2000,

Nag exista ceosisteme acvatice po terenud studiat,

Zona find constitulld din plsuni reprezin un ecosistem specific acestela oo se extinde
mudt dincolo de limitele terenului.

Terenul va aven in continyare intrebuintare ca si pisune ¢, In concluzie, nu se aduce nici
o modificare la ceoststemul existent.

VEMOBEIU GENERAL — PUZ - Ulmant nolembrie 2023



BB & ASOCIATH DESIGN 8.R.L. Bunurest, sector 3, Baid Caroh, or. 12,81 2 cam. 9-10
G 15453513 JANTR3E000 Tel 0313101545, Fax D21.3122083, e-mal ebusitnun e, Wit eip 1o

arhii&ctur&,ﬂestgn,urbanism

PUZ o~ “Sipgnfeeri constravegive 3 Safiastenitn soveseed operielf parordid gofion FLBENG, fudeged B s

Speciile de piisiel detectate Tn zond nu sunt din ecutegoria celor protejaie. Pericobul de
coliziune il prezinta speciile de plsiri viipitoare 3 pasirile marl care aw o decolare orizontaid,
foed in zona mu s-uu tdentificat specti de pidsdri ripioare san de talie mare,

Pericoln! de electrocuiare al pasirilor este nul dal find faptuk ca finitle Liuulm vor fi
pozate subleran, Statifle de transformare/conexivne §i tablourile electrice suni capsulute s izolae
in conformitate ou reglementirile In vipoare,

Suprafals de teren ocupatd definillv este relativ micd (in corparatic cu Supralaja lotald
aferentit protectubui); Habitatul scos din cheultu! naturad este cu valoare sclauld din puuct de
vedere ol Hlodiversilait,

- VYegetatie

P teron nu existd padurd ssu specti de plante rare sav sonsibife, Nu s-su dezvoltal decht
ferburl & specii de plants e eregtore rapid ¢l vepretentioase la conditil de mediu.

- rviscal de necident, tindndu-se seama T special de substantele §i de tehnologiile utilizate.

Nu exista situatl de ise. Qdatdl ce se finalizoazs wmarca fundatiilor gropile rezultate vor fi
acoperite cu pamanl vegelal,

Nu se vor fotost tehuolegii sau substange care pot pune n pericol mediul natural sau wman.

In pericadele reci ale anulul se fommeazd gheatd pe pale, ¢dnd prezenia oamenilor pe
amplasament cate aproape aulil. Astlel, impactul cauzat de chiderea bucitilor de gheats de pe
patele turbinel este nesempificativ, Tn plus, turbinele sunt de ultimi generajie, dotate cu senzori
specifict care oprese turbinele in cax de funetionare anormala (existenta ghelii pe palete creeaza
dezechilibrarea rotorului gt implicit, oprirca turbinei},

Riscul de incerdiu cauzat de fdpere este Hmitar dat fiind faptul ca fiecare echipament colian
n parie oste dotal cu paratrisnet,

Datorita faptulul ca lindile de transmisie a curentulul electeie vor fi pozate subievan, risoul de
producere g cimpurilor electromagnetice este nul,

-~ utiizaren existenta a terconlui;
Terenul este amplasat n extravilanul vomunei Ulmeni, find in proprietatea privatd a comuned
i administrare C.L. Ulmend, judeiul Buzdu, $i are [ologinta actuala de teren avabil san pAsune.

Terenul are o supralail totald de 877282 mp (aproximativ 88 ha), teren situat in
extravilanad cononnet ULMENI i nu are constructil sau imyrejrmuin,

Zoma studingd este situatd in extremitdiie Comuned Ulmeni. Zona cu destinatia de pasune are
nostbilitate de asipurare a accesului ruter direet din dramul judetgan DI 203C e leagh satele
Clondite st Movila Banulw,

- resursele naturale din zond, calitatea §i capacitaten regeneralivi a acestora;

Terenul va aven i continuare intrebuintare pentra pisonat g1, n conchuzie, nu se adoce
nici o modificare b ecosistemnul existent.

Pagunes nu este umbritd de echipamentele eoliene, sau proporiia acesteia este foarte mick.
fn acelagi timp zone vmbritd esle variabild in conformitate cu trageul searelui pe bolta cercascd.
Nu exista uinbrivl, penmanente.
~  natura trans frontieyd a impaciahi; Nu ¢ cazul.

MEMGRIG GENERAL - PUZ — Ulmeni naiembrie 2023 .
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Terenul este wuplagal T extravilanul comunel UEMUNTL, judetul Buziu la o distan. de
aproximativ 00 doe km faila de eon mal apropiatd Frontich.

28 OPTIUNL ALE POPULATIRI

Consiruirea parcwdui colian va gencra locuri de muned pf. niru wl&gum dit Tprejurimi,

atét pe perfoada de construire cat §i pe pertoada de utilizare.

Paycul eolian pmpw. viv genera energie electiicd ce va £ funizata in fotalitate companisi
de electriciliste loval

Projeciul se inserie In eforturile nationale de a asigura un prosent cat mai mars de energie
electrica produsa din surse nepoluante st regencrabite, aga mumila cnergie curata.

Energia elecivicd odatd produsi este injectatd In Sistemul Enerpetic Najional {5.E.N).

Peio natura 33 investitia este de wiilitate publicd legali,

Eleotricilates peneratd din surse regenernbile devine din ce In mal dispomibili. Prin alegere:
unor astiel de surse de eneryie regenerabild consumatorii pot sustine dezvoltares unar engrgil curate
care vor rocuce impactul asupra madioly asocial generdirll energiel convenlionale 1 vor oreste
ndependonta cnergeticil.

Surscle regenerabile detin un potenjial epnergetic important § oferf disponibilithg
nelimitate de utilizare pe plan local si nagional. Valorificarea surselor regencrabile do enerpic se
reatizenzf pe bazs a trol premise importantc conferite de acestea, 31 anome, accesibilitale,
disponibilitate ¢ acceptabilitate.

Deoarcoe terenw! studial se afla In extravilan, adminishafia locald a solicital prin
Certificatl de Urbanism elaboraren PUZ s Regulament aferent,

3 PROPUNERI DI I}F?V{)LFAR{* IJRI}AI"{{“’B’HC‘

31 CONCLUZIL AL § IUDlll {JI{ PE FUNDAMEN l. ARE

Studille de fundamentare elaborate anterior s concomitent oy documentatia justifics
mgtituirea urmitoarchor regtementant urbanistics ;
- zoma ce face obiectu) PUZ va frebui structuratd finciional i confignirativ-gpatial, astfil
tncdt si sc obing o compozific unitard din punct de vedere arbanistic;
- Terenul are o supratad totald de 877282 mp (aproximativ 38 ha), teren gituat in
extravilanul comnnet ULMEN] 51 me are construclil sau Tmprejmuict.
Zonma sindiatd este situatd I extremitdtile Comuned Ulmeni. Zona cu destinatia de pésune are
posibifitate de asigurare & accesului rutier direct din deamul judetean 13 203C ce leagd satele
Clondiru gf Movila Banului.
- e impune etaborared unet solutii privimd echipares tehnico-edilitard corespunzitoare a zoner,

MERMORIU GENERAL - PUZ - Ulmani nolembrie 2023
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32 PREVEDERD ALE PLANULIA URBANISTIC GENERAL 51
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Conformy PUG s RLU aprobat, zona modiata este cuprinss In extravilanul Connnei
Ulmeni g1, in conseeintd, mutaiile ce vor apitrea Tn folosiata terenurilor sunt permise nureal in
ara elaboriirii i aprobieil PUZ cu repulament aftrent.

Funelivnea suplimentard de pare eoliun se va reglements in baza Planulel Urbanistic
Zonal imitlat de investitor, confonm wv. 32, por 4 Ji b §i per 2 din Tegea ne 35672000, cu
modificirile si completdirile ubterivare.

Categoria de folosingd existenta previzud n PUG este de psuni si teren arabil,

CAREA CADRULUY NATURAL

Zong find constitnitd din plsuni esie vorba de un ecosistern specific acesteln ce se

extinde maft dineolo de limitele ferenulul, Terenul va aved Tn continuare aceeasi, intrehuinare si
in concluzic nu se aduee nict o moditicare la ccosistemul existent,

P, Tiind fapiud ex In zona sunt mdsuritord care atesta vileze ale vAnniui destad de mard,
zona 8¢ preteazd peptry instalarca de echipamente eoliene ce pot capia cnergia eoliana, Astfel i
un element important al cadrulul natural este valorificat,

34 MODERNIZA REA CIRCULATIE]

Zona studiatd este situatd in extremitijile Comunei Ulmeni, Zona cu destinutia de pisune

are posibilitate de asigurare a aceesului rutier diveer din drumul judetean D 2030 ce feagd satele
Clondiru si Movita Banulul.

Drumurile de exploatare propusc vor avea caracter public, asigucandu-se o 1afime de 4,5 m,
tar ravordurile vor avea o razd de aproximativ 70 m. Dyumrile de exploatire existente care s¢
var [olasi, se vor moderniza, asigurfindu-se lagimea de 4,5m.

Se var moderniza podelele existente astfel Tuchr aoestea s3 permitd aecesul masinilor de
mare gabarit, sau se vor realiza podeje noi, acolo unde este cazul.,

Prezen(ul shidiu reglementeazd T interiorul pareulni colisn traseul de zone carosabile
necestre ransportnlu g Intreginerii agregatelor.

Tot In interiorul parcubui eotian s-au replementat amplasamentul platformelor carosabile
recesare funetionart macaralelor o ajutoru] ¢ivora se vor instala agregatele.

12
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35 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLUEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICT URBANISTICE

351 Deserieren solufiel de organizare urbanistici:

Criteriile principale care su stat a baza conceppiel de organizare urbanistica sunt:
- obinerea unei nundr maxim de echipamente eoliene ou respectarea distantelor minime intre
acestea pentrt o fuaciionare optimd,
- posibilitatea realizirii accesului rulier n zona din DN 2 pe drumul ce delimiteazd comunele
Meavila Banulul ¢t Costest, din judetul Buziu,

Zonificarea functionall pe parceln este prezentata T Plansa 63 « "REGLEMENTARE
URBAMISTICE-ZONIFLCARE™ si cuprinde spatiul destinat funcfiunil de pare golian in care se
var putes execnts doar constructii compatibile cu aecasta functivne ¢ dramunt de exploatare §i
echiparea edifitara,

EMOR GENERAL - PUZ ~ Uimem noembre 2028
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Bilant tevitorial propus:
Prin solufia de organizare urbanisticd s¢ propune urmitoarea siruciura functionali;
EEMENE 6 TURRINIEG
BILANT TEIITORIAL
Nr ert. Denumire mp { Procent Observatit
1 Suprafaja studiatd prig PLZ .
7 Suprafaga aferents obiectivalul | B77282 100 i
3 Suprafptd fuondapii 3130 1585 i
1 S_u |Jrﬂ'rfx§§ mpsyt‘lu ri 'f_urnda[ff G5 0.008 HCO8 Fempm:m‘ tlin
{inclusiv supralata fundagiilor) . sirenitul agrico]
3 Suprafala ocupatd la sol de stdlp EH I po 034 Fons ?hﬁ“m.v din
____________________________ oo i - | civeuinl agrical
il Suprafai statie conexinne 0 0,000 AT f!eﬁmltl‘v din
T A cirgniti] agricol
7 Suprafatd stajie 110KV f 0 pgop | evs defiity din
........... _ o cirelibd agricol
8 Soprafaid static J00RY { RN seas Eic'ﬁ",m.v din
...... ) virouitul agricol
9 .‘:.uprﬂ'h?ttu platforma organizare 4000 0.570 SLO8 ?empm:m‘ din
de santier e cirenitel sericol
H Suprafidd platforme depoziiare 000 0.370 O an parar din
________________________________ R . circuitul agricnd
i1 Suprafatt platforme do montaj HO02.07 0.913 sens t‘lf:hmh‘v din
» [ P - oy cirenityf agricol
12 Supralai platforme de meosnts 241473 70 2752 | SCos fcmpm:ar din
WODOTRIE carguitnd aericol ]
1 Stl..{)l'lﬁﬁlﬁ ldm ml “!-_E. (}ﬁ: e.x.pkm?m‘e _ 0 L0000
exislente ce noeesili modernizare ¢ Su
1 Suprafata cu cire s¢ extingd [ 0 : 0.000 seos definitiv din
dramuyrile de exploatare exiatcntcf_liw___m_m. - o citeaiul ageicol
b Suprafhtd driunuri exploatare not 1901456 2467 o definttiv din
_________ o itcuitol agricol
suprsiad dromurt de explotare
G de utibizat rezuitate in urma 190 4.56 2187 (13-+14+15)
. armenaifr (13+14415) S T —
. Suprafaid teren 5608 temporar din . : .
|7 L o . 4143,79 B¢ +O+1 012
_________ girenigd agricol (94-10+12) 3“ 2 1892 (#+9+10 1) o
Suprafatd reren seos definitiy din
1% circuitul agricol ZTNG.63 1.080 {5 TS T4+ 5)
SRS I hal il W ot KA ) Lo e
L Suprafatd wren scos definitiv din f
19 P cirenitul agricol f5rd dromue] 82,07 0912 {(5+6:THRAID)
(3O R L) _ ,
|20 1 Suprafafa constriig (5+6+7+R) 301.8 0.034 ¢ (3Her78) pentre POT
Suprafata et in caleul pentru s '
3 d
4! stabilive taxd C1J 611604 i

MEMORIL GENERAL — PLIZ - Ulmen noiembrie 2024
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Categoriile de interventie:

I planga 3 - "REGLEMENTARE URBANISTICE - ZONIFICARE" sunt prozentale
principalele categorii de imerventii astiel incdt, In final, Intreaga structurd s8 funcfioneze unttar,
in condifii optine:

- yealizarca urmud “pace eolian’;
~ realizarea uned structurt stradale (alel de acces carosubil} dezvoltats din drwmurile judetene
existente - 11 203C, ce urmeazd a fi modernizate, ce va face tegdtura cu dromuile de exploatars
existente pe toren, cu o [Efime de 4.5 metri $i cu dromurile de exploatare now propuss;

realizarea infraswucturli tehnico-edilitare gt rerervaren tevenurilor pentro anexe g principalels
echipamente;

amenajarea de spatii verz cu rol ambiental ¢ pstiarea posibilitatii de wilizare & terendui T scopul
plsmau s,

352  lndici urbanistici reglementati prin FUZ

Procentul de ocupare a wrenului POT = ACTST 2 100 = 0.03
Coelicientul de vtilizave a wrenulni CUT = ACD /5T = B.0003
Nivelul mediu CUT A POT = (.01

Indici nrbanistici pentru echipamentele alese In acest moment - turbing Vestas V 162 - 6,6
MW sau SIEMENS Gamesa 5.4, 6.6-170

Procentui de ocupure a terenulul POT = AC /S x 100 = 0.03
Coefictentul de ulilizare a terenuhui CUT = ACLH /8T = 0.0003
Nivehul mediu CUT BOT = 0.01

1.6 DEZVOLTAREA ECHIFARU EDILITARE

Alimentares cu api: Nu este cazul.

Monitorizarea parcului eolian se va face de la distantd astfel fncdt nu sumt previlzote
cladinl pentru activitfh tchnologice sau de birow. Functionarea parcului eolian nu presupune
consui de apa st nici deversarea de ape rexiduale.

Canalizarea: Nu este cazul,

Monitorizarca parculul eolion se va face de la distanta astfel Tocdt ou sunt previzute
clidiri pentru activititi tehnologice sau de birow. Funcfionarea parculwl eolian nu presupune
consum de apit 51 nicl deversarca de ape reziduale. Astfel ca nu este necesara prevederes unor
arupwrt sanitarve, §i colectarea de ape mengjere sau de canalizare,

Alimentarea eu gaze: Nu este cazul,
Alimentarea cu energie elecirici:

Nu este cazul. Echipamentele eoliene vor fumiza energia electricl necesard,

Se va asigurs thaminat in imediata apropiere a fiecirui echipament eolian. Projectoarele
vor {1 de tip LED cu consum redus de energie (2 - 4 W) si vor fit actionate de senzori de aiyeare.
Projectoarele si senzorii vor i montafi pe stilpil cchipamentului eotian.

Telecomunicatii:

Telecomunicatiite vor 11 asigurate prin telefonie mobils, solutia de racordare la rejeata
Romtelecont fiind dexavantajoasa din punet de veders economis,

Gospodirin  comunala/orisencasci.

Functionarea turbinelor eoliene nu conduce fa poluarea selulmi. Avind in vedere
faptul cii pe amplasament o vor 1i stocate materii prime $i materiale 2 efiror caracteristici
fizico-chimice s genereze pericoln] contamindrii soluiui, coroborat cu misurile de protectic
adoptate inci din Faza de realizare a cemponentelor turbinelor coliene apreciem cff

MEMOBIU GENERAL — PUZ - Ulmeni nolembrie 2023
15



BB & ASQCIATH DESIGN S.R.L. Butuey, secter 3, Bdid Cargh), ne 12, e 2 cam. 818

a  h ft s o i ouw t o a d e 3 i g on o ur b oa n iog m

7 o wl

PUZ — “Serncreerd conviricgive 58 Brastraction Recesard apevdal porcehel cofiges $LATENE, jodepiad Beada™

instalaren §i fanctionarea parculsi colian pe amplasamentul propus nu v aves un impact
negativ asupra cabitaii solaiod,

Respectarsa tehnologilor de constructil modeme pentru realizaren fundafitlor 51t struetura
modulatd a turbinet eoliens (cave nu necesith vtilizarea pe amplasament a unor substante cu potentiat
poluator) va conduce b mininizarea inpactubul negaity asupra soluln Tn perinada de constructie,

De altfel modificarite salulut sunr reversitnie, acesta putdnd £ adus ba stares nifiald dupl
expiraren duratel de functionare de cca 25 and

3.7 PROTRECTIA MEDIULUY . . -
= Zona find constituitd din plsunt esie vorba de un ecosistem speeific acesieia ce se extinde
mult dincolo de limitele terenulul. Teremy va avea In continnare aceeagl ntrebuinfire gi in
conchizie nu s¢ aduce nici o maodificare ta ceosisternul existent,

Inivegul ansamblu va webni sé beneficieze de un sistem corect de asigurare a infrastructurii
ehico - edilitare, contform propungrilor din capitolul respeciiv,
- Respeetarea tehnologiilor de constructli modeme pentry reatizares fundagiilor si structura
modulatd a turbingl solione (care nu necesitd utilizarca pe amplasament a upor substanie cn
potential poluator va conduce fa nunimizares mpactohn acgaiiv asupra solulat fo pericada de
comstructfie. Cantitfitile mict de materialele de constructic mase dupd ridicares turbinelor
galiene i Nnalizarea parenlul eolian vor 1 sovate ¢ valorficale In condifiile legii.
- Suni previzoe masurile necesars ca pe umpul executdrii luoriilor de constructii — monta) 3
fie afectate suprafete wninirme de teren, ar dupd terminarca acestora surplusud de pimant si fie
cvacuat 4 depozital in locurile indicate de administratia tocalf, Pamdniul revultat in urma
lucrdrilor de excavare efectuste pentru realizarea {undathlor va [T colectat § ¢liminat de pe
ampiasament prin societiifi specializate, pentru & §i wiilizat ca material de construetit sau in
mnenajinie funciare.

Yolumul de paméint excavat va i de aproximativ 25,800 m* st va i {elosit pentee empleres
gropilor de tnrpracat folosite b constructis awtostrizi Plotsyti-Bueia,
~  La inchetoren perioadet de exploatare terenud utilizat penlru realizarea pareulnd colian - cea,
340600 mp - va i advs la starca inigiala.
=~ Frebuie subliniat Iaptul of toate modificirile aduse solulul sunt reversibile.
- La Incetaren activitdtil toate echipamentele vor fi demontate i evacuate Tay teremul va (i
readus o starca inifials,
Dmpractul asupra ecosistomelor tevestre si acvatice
- Deoarece suprafoiele din accastd locatic sunt ocupate fo cea mal mepe parte de pisuni,
biodiversitatea zomel mo v 1 afectatd de luerdrle de amplasare si exploatare & ciimpului de cendeale
coliene, Pupd amplasarca acestor oblective, suprafefele vor putea fi wilizate ca pisuni in continuare,
- S-aavul I veders opitda geterala & specialistilor in domoning va influenta vnel tuchine eoliene nu
depagegte 250 m fata de amplasamaent,
- I ceea ce priveste vegeiafia terestrd, se admite o pierdere temporard a acesieia pe timpul
deruliieli gantierutul, Insd efeetul este Hiitad in timp 51 roversibil.,
- Amplagsarea parculul nu va aved un efect semmificativ asepra natueil sdibatice terestie
{inclusiv asupra pasinlor). Locatia se afla Tn afara culoarclor de zbor o pasdrilor migrateare, g
acestest pot zhura fn numdlr mare pe Hngd turbinele eolicne fard & se Inregistra mortglithg,
Coliziunile cu pisid sunt evenirmente rare.

Conform unui studin replizat pe teriforiol (Mandei (Tntocmit de Birout teritorial pentry
engrgia vintnlui, n copperare cu Fundatin olandesa pentre profectia pasirilor) estimeara

WMEMORIU GENERAL — PUZ — Uimeni noiembrie 2023



BE & ASQCIATH DESIGN 8.R.L. Bucuresy, serrec 3, Bl Carchl, v 12, at 2 cam. 910
(8% ;] 154(‘33313*_,1' RN
a r h ¢+t e ¢t w roa ¢ e s i g on o tor kb oag n it o8 m

b

2 Tal 0213 545, Fag 021 30E003, eanall oifnndernn g wirr ecetl o

PUZ — “Strreciori vamsirnsgive s ffrasivic i seoasiond sportel gaecilid oot ULACTNT, jucdepsd B

ca anual sunt emorite F300 de piisiri prin vindtoare, 1000 de lnille electrice, 2000 de
tratieu! rotier st pumai 20 plsari/100MW de turbinele eoliene, Rezolth o marmdcul pasirtlor
omorfite de magini este de 300 ot mai mare decht nemdrul pasirilor omordte de echipamentele
coliene, 1ar de cel al vindtorit de 75 de ot maal mare,

Empactul asuprea peisajului:

~  Turhinele eofiene vor 1l amplasate koo distanga de aproximativ 648 de metrt unele di allele,
astfel ca hmaginea generatd va 0 echivalent cu ces a stdipilor de inaltd tensiune, cu a Céror
prezenta ne-ant obigauit 51 nu Ul consideram negativ, of ¢a o imagine a progresului i civilizatiel,

~  Caracterul de noutate 51 destgn-wd modern al echipamentelor ar patea constitui chiar un punct
de atraelivitate al zonet, $i va constitui intr-o embema & focalitii.

34  OBIECTIVE DE UTHLITATE }.’UH’LZI(’I@W o ‘
~ Draad judetean existent — DJ 203C ce asigwd legdiwra cu DN 2 urmeazd a so moderniza
plstrindu-si caracteral de drum public (domeniul public de interes judefean). De asomenen, pe
zona de racosdare la pareul eolan va 1 modernizat si dromul de exploatare atlat la granija
conunelor Movila Banultd $i Costesti.

—  Parcul eolian propus va genera energie electricd ce va f furnizatd i totalitate companici de
cleetricitate nafionald regionuli.

- Proiectal se inserie in efortwiie natlonale de o asigurn un procent cl mai mare de encrgie
electricd produsa din surse nepoluante §i regenerabile, asa numitn energle curath.

- Frerpta clecticd odati prodush este deversatd To sistern) pational. Prin patura sa, Investifia
este de utilitate pulbicd.

4 CONCLUZI - masuri in confinuare .
- Prezentul studiv propune completarca stoaetielt functionale stabilite prin PUG, I congens ¢u
priovitdfile comunel privind dezvoltarea activitiilor prin valorificares potentialulul natural 3
antropic de care dipose zong;
- Realizarea operafivnii de trasare a pareelel propuse, cu toate amenajirile aferente;
Lehipares wrenuful ou ulilildile necesare tnel bune Tunctionar a Parculii Eolian;
~  Realizarea accesuly ritier din B 203C, respectiv modernizarea geestul drum existent eu
infrastructura. §1 elomenlele  goometrice  corcspunzitoare (racorddrile intre  deamorile de
exploatare st acest dram judetean vor asigura aceeagi structurd pe o distanid de cel putin 30 m.
Amenajurca spatiilor verzi cu rol de protectic pentry Imbundtfirea microclimatuhi $i
progétirea vonei de contact eu publicol interesat;
- S apreciasil ca investifie se poste realiza otapizal, prioritijile de interveniic putind fii
concentrate it zona pentru care s¢ manifesta optiunea beneficlarudul |
Se apreciazd ca realizarea acestel investitil va fmbunatag din punct de vedere arhitectural -
urhanmistic zona g va 8§ rentabild din punct de vedere economic pentru comurdiatea locall.

INTOCMIT,
arh, Milngy SCATARU
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| ROLUL REGULAMENTULUT LOCAL DE URBANISM AFRRENT PUZ: e v, 2
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LIMSPOZETTE GINERALR:
LROGLUL REGULAMENTULLUL LOCAL DY URBANISM AFERENT PUZ:

L1 Regulamentul Local de Urbanism aferent Plannlui Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentafie de urhanism cn caracter de reglementare prin care s¢ stabilests modul i enre
pot 11 ocupate ferenxrile, precum si amplasarex g conformarea constructiilor si
amenzajirifor pe o supratalii bine delimitati, in acord cu prevederile legale.

12 Plana} Urbanistic Zonal Impreund cu Regulamentud Local de Urbanism aferent PUY aplicd
regulile $i principitle generale de wrbanism pe o supralayd de tren bine determinati, asigurdnd
concilierea intereselor cotifeamulnd cu cele ale colectivitgilor, respectiv protectia proprictitii
private si apivarsa interesulud public,

1.3 Regulumentul Local de Ushanism aferent PUZ constituie act de antoritate al administratie
publice locale, Institulr ca wrmare a avizivii conform lepll 5t a aprobirii sale prin Hotdrire o
Constiit Local,

1.4 Dach prin prevederile anor decutneniatil de wrbanism ulisvioare PUZ (Planur Urbanistice de
Pletaliv} penttu piry componente ale zonel studiate se schimbd conceptia care a stat la baza
Planuiut Urbanistic Zonal aprobal ¢ implicit @ R1.4U aferent, este necesars actuatizaren PUZ-ului,

L3 Aprobarea unor moditiclit ale Regulamentudui Local de Urbanism aferent PUZ aprobat, se poate
face numai cu respectarea filierel de avizarc-aprobare pe care a urmat-o $i dovamentatia Inilisli.

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe plesele desenate st In picsa scrisa din
documentatia slaboratd initial, actualizatd potrivit avizelor dispuse prin certificatul de urbanism..

Hotérdres Consiliului Loeal privind aprobarea PUZ sau PUD va confine descrierca
explicitd a modificdrilor aduze documentayiel de urbanism aprobate initial,

2 BAZA LEGALA A REGULAMENTULUT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

2.1 Regulamentul Local de Trbanism aferent PUZ respectd dispositiile cu incidentd In domeniile
amengjarea tesiforiulul, wrbanism si constroefii, domenil reglementate do legi 9l alie acte
normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor i de reatizare a
constructitlor, nonne $i standarde tehnice care fundamentewsd amplasarea §i conformarea
construciiitor fn acord cu exigentele privind calitatea respeciiv stabilitate, securitate §1 sipuranti
i exploatare ale acestora, reguli propeti domenicld whanismubud si amenafarii teritoriului
privind ocuparea terenulad ou copstruciil In acord cu principiile de dezvoltare durabila -
configuratia parcetelor, natura propactitilor, amplasarea si conformarea constructiilar, din care
cele miai importanie sane

« Legew nr. 35002001 privind amendajare teritorisdul siurbanisiind:

RLU afferent PUZ- Parc Eolign Ulmeni - actualizat nolembrie 2003
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- Legea nr. 3071991 privind autorizared axecutdrii luerdrilor de construciii;

~Legea ne. TUA1995 privind calitaiea in construciii;

- Cachdd Civil dine 2008 - Parte integrantd a Legit ar. 287/2009;

- Ordonania de wrgemd a Guvernudui ar. 19572005 privind proteciia medinlul;

o Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactulul wanitor piroiecie prubdive gf private asupra
mediwlui;

- Legec apelor ar, 10771996,

- Ordonanfa guvermdui ur. 43 din 28.08. 1997 priviad regimd juridic of dramurilor aprobatd
prin dispozititle Legli ar 82 din 13,04 1955;

« Ordonanpa de urgerid nr, 12/1998 privind transporad pe cdile ferate romdne 3t reorganizarey
Societdfii Nationale o Catlor Ferate Romdne,

- Legea fonduli fupcigr un, 181901, art. 92 alin, () 13t 1)

- Ordimd ar. 839/2009 pentry aprobgrea Normelor melodologice de wicare g Lewil ne. JW1991

privind autorizaren exegudril tucrdvilor de_consiny

- Reguluinentu) General de Urbanism, aprobat prin H.G. av. 325/ 1096,

- Cihidul privind metodologia de aprobare §i continntul-cadru al Flanulai rbanistie Lonal,
Reglernentare tebnica GM 010 / 2000, aprobut prin Ordinul MLPAT vr. TG/ N /16.08.2000,

- Ghidul privind elaborarea §i aprobarea reguiamentelor locale de arhanism Reglementare
tehmica (Indicativ GM 007 / 2000}, aprobata cu Qrdinol MPLAT nr. 21 { N die 10.04.2000;

- Ordinului AJNJLE, nr. 23972019 pentrn aprobarea Normel tehrice privind delimitarea sonelor de
protectie §t de siguranfd aferente capacidgilor energelice;

_ Hotdirdrea Guvermdui ne, 9302008 penivy aprobarea Normelor speciale privind caracterul yi
mdrimea zonelor de protectie sanitard §i hidrogeologied:

- Opetimed Ministratu Sgnctdpii nr, [ 1972014 pentry gprobareg Normelor e igiend s sdndtaie
publicd privind medid de yiegd of populutiel:

= Ordid nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind profectaren, construirec §i
micelernizared drumurior,

- Ordinud Ministeruha Transporturilor ar. 1297/2017 pentru aprobarea Norwelor privind
tncadrarea tn calegordi @ drumnreilor de interes national,

- Checlivndd nr, 183672007 pentri aprobarea Novmelor privind provectic mediulyl ca wmare 6
impactudul dewn-medi Tnconfurdtor,

- Orelind e, 4371998 peniry qprobarea Nepmelor fehnice privind proleciared. conshuiigd 80
modernizared grumurilor:

- Ordivdd nr, 13947201 7 pentru aprobarea Normelor 1ehnice privind amplasarea lierdrilor
echlitare, o stalpilor pentru instalatii 5 o pomilor i localitdpile wrbane s rurale;

- Ordimil Ministradui Transporiwrilor ar, 30 din 27.01. 1998 pentru aprobored Normelor lehnice
privind proiectarea §i realizgrea strigilor fn localltdyile ruvirle.

2932 din Ordomania Crvernuhi . 12(r ) 1998 privind ransportyl pe il forate romane
anizaren Sogietatii Nationale a Cailor Ferae Romdne (ona de sigurant: fgiile de teren,

ik L s S SR B R R A R e R

b}
in limita de 20 m fiecare, situate de o parte 5t de alla a axel caii ferate, 3i zoma de protectie -
maximun 100 m de la axa ol ferate,

< PLANUL: URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL: AFERENT, penlru
Localititie Comunei Ulmend, judetul Buziu, aprobat de Constliul Local Ulneni
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3_DOMENIUL, DE APLICARE AL REGULAMENTULUL LOCAL BE URBANISM
AFERENT P

Teritorful azupra elivuin se aplicd prevederile prezentului Regulament Focsl de Urbanjsm
al PUZ~wlut “Pare Foltin Ulmeni™:

Zona stadiald este reprezentatit de pAsvunk, §1 teren arabil cu saprafatd de 877.282 mp
(rproximativ 88 ha), teren situat in extravilanul comunet ULMENL aflat in proprietates
privatd o UAT - Comuna Ulmeni s o administrares Consilintui Local Ulmeni, suprafatil postry
care indfiatorul PUZlul a semoat Contractud de asoviere in participatie §i de constitnire a
drepturitor de uz, superficle $i wrufruct, awrentificar sub owe 1248 din 23092020,
modificatfrectificar e Aer adiffonal wr. 1094 din 23082021, awentificate de BN, Nicoard
Hlema din Mwnicipiul Buziy, judeul Buzia,

Din suprafala totald 8T = 88 ha wmeazd si fie seoase definitiv din cirewitul agricol
aproximativ 2,7 ha, respectly 0,8 ha pentru luordirile aferente parcului eolian {platforme st
fondatil) $1 aproximativ 1,9 ha pentra dramuri (noi g existente).

Pentrn executarea lucracilor de construire va_fi scoasi temporar din cirewitu! agvical o
supratatd de sproximativ 342 ha, ce va fi adust t situafia anterionrd dupd puncrea in
fimetiune a parculud eolian.

La capitotul Bitani teritorial sunt identificate funcliuntle si propunerile pentru scoateren
suprafeielor sus-meationate din eircuital agricol {temporar $i definitiv),

Lona studiati cste situsid I exlremitates sudics & comunel Ulmeni, judetul Buzin, la cea
4.5 km fata de conteil Jocalititi ULMENL Zona cu destinatia de pagune siteren arabil, are
posibilitate de asigurare a accesulud relier din drumul judetean DI 203C, ¢ lougd satete Clondir
s Movila Banuhui sccesul la turbine fiicdnd-se direct din unul din dromurile de exploatae DE
463, DE 33/482, DE 326, DE 26/389 5i DE 341,

Functiunea dominantii a localitdiii oste agriculturd si functinni complementare, Zona
stodiatd fitnd uoitara din punct de vedere marfologic, s-a stabilit o singura unitate funetionali
pentru care s-au lormudat reguli de construire si amenajii specifice.

Delirnitarea zonei pentru care s-au instituit reguli de construire s-a Gout pe limite
cadastrale.

$ BEGULI DF BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI si PROTEJARFEA PATRIMONIULUT NATURAL 51 CONSTRUIT:

Autorizares exeeutlinii constructiilor g1 amenajaritor pe terenurile agricole din extravilan
se supune provedevilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum st altor prevederi
legale, specifice ce vor apare pe parcursul viabilitiii documeatier.

Pestinafin acestor terenur! este prezentata in plansa 3 -
"REGLEMENTARI URBANISTICH-ZONIFICARE",

4



BB & Aﬁ:‘tOCiA?ll DESIGN 5.R.1.. Eucureati, aucior 3, B Carot ki 12, el F cam, 510
(L1 16463313, MQIFOHI00S Taf 01 301545, Fae (71 SA22093 a-mialk oihenlienanR, Wss i m,

4 r h it e ¢ tuw & des i gn v b oani s m

WLAE 1ok, P A5 7 o SN Eaafierd SonnsEru g 58 Srifranteorctrir gegun i sipardrdt prevcsehed ooliess T MENY frcegeed Brsbi™
1 g i ! ;

5 REGULL €U PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTULOR si LA APARAREA
INTERESUL UL PUBEIC

Auwtorizares executiril construetiilor sun amenajilvilor In zonele expuse o risenrd
naturale se realizeasd tn condifiile respectivit prevederilor art, 10 din RGU,

In sensul art, 10 din RGU, riseurile naturale sunt de oattird hidrologicd, hidrogeclogicd,
geologicd ¢i peofizicd, In zonw studiatd prin PUZ nu s-au identificat factori de rise vatural
previzibili, fn situatia i care vor apare astfel de visouwd, In special datorite sourgerii neconirolate
a apelor pluviale, utilizarea terenwilor se supune undtoarelor reguli:

- Ytilizdrt permise eu conditin:

Orice fel de constructii 51 amenajiirt cu tespectarea prevederilor Legil pr. 11995 g1 a
normelor §i preserpiiilor tehnice specifice, refiritoare 1A rezistenta i stabilitatea construcfislor,
sigurnots In exploatare, igiena §i sandtatea oamenilor, pe terenwdle cu umiditate ridicald, pe
terenutile mactoporice, cu pAngd freatich agresivdl, neprecizate la art. 16 din RGU. Se admil de
asemenes constructii pe terenurile menpionate fn art. 16, alin, 2 din RGU, cu coadijia elimindrii
factorilor naturali de rise prin hoerdel specifice aprobate de awtoritatea competentd in protectia
mediubu, sau alie organiseme interesate, dupd caz,

Autorizaren excoutirii congitnctijor 51 amenajiivior pe torenurile situate th zone cxpuse by
riseun tehnologice, precim gt in zoncle de servitute §i de protectie ale sistemelor de alimenare cu
energic electricd, conducteior de wansport petrol, de paze nativale, apd, canalizare, a chilar de
cormunicatio st a altor lucrlel de infrastractues se realizeazi in condifiite respectiinii prevederilor art,
11 din RGU.

- THiltzdri permise:

In zonele expuse la risewr tehnologice (Zona de protectic §i exploatare a LEA) - servitute de
interes public, sunt permise orice fel de construetii si amenaiid care au drept scop prevenirea
riscuritor tehnologice gi Himitarea efectelor acestora (luerfid de consolidare, luceid de marcare §i
reperare, accese persiny interventie rpidi in caz de incendii, explozii, sau alte avari, accese pentry
Iniretinere $i reparaii ete.).

1 - £ k - CERY F

fntrucit s-a remuntat ba turhing ne. 1, nu wal este nevesar avizul Ciilor Ferate Rowdne
si mici reghementarst wrbssistioe specifice stabiiite prin prezentrut AU

6. REGULI DE AMPLASARY, si RETRAGERI MINIME QBLIGATOIE

Owrientarea fata de punctele cardinmale:

Conform art, 17 din Regulamentul general de webanism aulorizaren execuldnil
construeliilor se face en respectarea condititfor ¢l recomandarilor de orientare fatd de punciele
cardinale cu respectarea prevederilor amexei nr. 3 din RGU. De asemenea in acest caz de
amplasare a echipamentelor eolicne se va avea fn vedere amplasares acestora in Tunctie de rous
vinturitor locale.

Reguli de amplasare fatd de drumugite publice:

Conditille de amplasare a consteuciiilor fatd de drumuorile publice se stabilesc confom
prevederilor art. 18 din Regulumentul geweral de arbamism, cu respeciarea prevederilor
Ordonanted Grvenului nr._ 43/1997 privind reginng jrvidie af dromurilor, aprobata cu madifican
s completdri prin Legea nr. 8271998, precum §f a normelor tehnice cuprinse fn Ordinele
ministruhw transporturitor cu incidentd Tn materie,

"RLU affarant PUZ- Parc Eolian Uimeni - actualizat nolembris 2023
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o asemenea s¢ vor respecta dispozitille Normed twhnice privind delimitarea zonslor de
protecie yiode sigurand aferonie copociféiilor energetice normi aprobatd prin dispozitile
Orddinnini AN RE, my. 2392014,

Conditiile 5 distantele de amplasare @ echipamentelor goliene (turbine) fatd de dramurile
publice se stabilese conform provederilor ancxel e 3 b8 Norma Telmicd aprobatd prin
Aispoziiiile Ordiwidud ANRE, rr. 2392015,

Amplasares futa de aliniamernt:

Amplasarea turbinelor eoliene s va face centrat pe Jovatiile stabilite In urma stwdiilor de vant
reabizaie, Hfrastuctura necesard  parcului, respectiv statif de  inferconccisre, statil  de
(runsformare, linii olectrice subterane sifsau aeriene, platforme de tucry s exploatare ete. urmand
a fi proicctate i realivate respectindu-se normele de sigurantd stabilite pein Normei felmice
privind delimitarea zonelor de prolectie §f de sigurend aferente capaciidrilor energetice oTME
aprobatd prin dispozitile Ordinudei ANRE. ny, 2382019,

Projectarca detaliatd a elementelor compopenie ale parculii so va realiza in buza
suportulel topogratic penten PUZ, avizat de Q.0 P.L

Infltimea maxim@ fagd de suprafata solului a (ubinelor eoliene va i de aproximativ
227,9252,3 m neexistind implicagii privind Insorirea/umbrirea, datoritd vaportidui mare dintre
Podilttmea 31 lmea turnubul contralel colisne,

6.3.3 Reguia stabilivit Inflimii maxime a congiructiilor, in raport cu distanta fata de cel
mai apropiat punct al fafadel de pe aliniamentul opus, deriva din necesitatea respectiirii normetor
de igiena (fasorire, pratectin Impotriva vgomolnla ¢ novivititilor) si o celor de securitate
congtrugpilor,

Distanta intre fronturile construite, misuratd pe orfzontald nu irebuie sa fic mai wick
decdt inaltimea cladivi.

Amplasarea in inierioral parcelei:

Conditiile de amplasare 3 constructiilor In interionu) parcelel sunt cele previzute in art.
24 din RGU,

Parcela esic supralapa de teren ale citrel limite sunt sau nu sunt materializate pe teren,
avind unul sau mai mull proprietard, aparfinind domeninlui public san privat, 8 care are wo
numir cadastral ce se inserie in repistrul de publicitate funciarii. Parceld, Impround cu
amengjdrile sau construofiile do pe suprafids sa reprezintd un bun imobil,

Prevededile artieolubui 24 din RGU se referd Ja toate construstiile principale aflate pe
suprafaga pareelet.

Turbineie coliene §1 infrastructura necosara realiziirll parcuhul eclian ocupd o suprafati
mat micd de 3% din suprataid terenurilor care fac obiectnl reglementirii prin PUZ, motiv pentry
care mictuna dintre dispozitiile stabilite de articolul 24 din RGU nu este incaleata.

De asemenea se vor respecta normele tehnice privind delimitarea zonelor de protectie i
de siguranj aferente capacitafilor energetice nommele de siouranti stabilive prin dispozitile
Crdinniul ANRE. nr. 23520149,

6.4,1 in functie de mirimea parcekel, pe suprafaa accsteda pot i amplasate una sau mai
muite construct principale. Pozifia lor pe suprafata parcelel este conditionatd de regimul de
alimere fad de drumurile gi spatiile publice si de nlinierile impuse fata de limitele laterale 8
posterioare ale acestein,

RLY afferent PUZ- Parc Eolian Liment — actualizat noiembtie 2099
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6.4.2. In cazul amplasdrii echipamentelor soliens se va respecta distanta minmit impusd
de furnizor! de echipamente, si anume minim de 4 orf ungimen rotorulul. Pe direcfia dominanti
a vantului se va asigura minim distanta epald cu 5-7 orl lungimea rolorulul. Accesta distanii
minimid are midt ralul de sipuranta dar med ales pentru asigaarea conditilor optime de
fiunetionare a pencratorodul eolian.

G.4.4 Distaniele necesare interventici o caz de incendiu sunt stabilite prin avizud wnitAfil
reritoriale de porpieri, recomandind-se, dacd cennjele de intervenjic sau conditiite Jocale ny
iy altfel, si se asipure acessul usor al mijloacelor 5i forfelor de inerventie, precum st accesul
atlospeciatelor de interveniie;

Actesele si pasajcle carosabile trebuie péstrate libere fn permanentn g sa fie
ohsiructionale de obstacole de tipul copertinglor mard, pitoni inaltl, parcaje avlo, semnalizdr,
imprejmuirl, mobilier urban, ete,

Mu e asipurs acses pentrs antospeciale de interventie in siluafia in care patrcela se afla la
diferenfe de nivel fala de dromud public mai mari de 0,50 m,

7 REGULL CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL

7.1 Reguli generale eu privive Ia asiguraren acceselor carpsabile:

Asigurarca acceselor carvsabile pentru toate categoriile de constructii la refeava de circulaie §i
fransport reprezinti o condijie majora de conligurare, amplasare gi aworizare a acestora, in
conformiiate cu prevedentle art, 25 din RGLL

7.1.1 Se va urmir astgurarca aceoselor carogabile direete Infre parcela g1 dramul public sat cu un
minimum de seevitdi de tecers in condiliile specitice de amplasamoent, cu respectarea relafiilor
si & pabaritelor functionale.

7.1.2 constructiile care au beneflotard de accese directe, conform atin. (2} al art. 25 din RGU,
vor fi astfel conformate Tnedl sa respecte condiiile din avival unitagii teritoriale de pompieri,

7.1.3 Asigirarea asccesulut antospecialelor de interventie pentru slingerea incendiitor (alin. 1,
art. 25, din RGU) este obligatoriu la curtile interioare, inchise po toale laturiic de clidi, daca au
aria mai mare de 600 mp §i diferenta de nivel fata de drumul public (neracordata functional prin
pante-rampe carosabile), mai wice de 0,50 m. Gubaritele minime de trecerc a autospecialelor de
{nterventie sunt de 3,80 m Btime $1 4,20 m indltime.

Uititizdri permise

Constractiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute), respectd normele de siguranga
si fluent a imficulul, in Condifiile avizoli administratorutul drumuiul si care nu afecteaza buna
functionare sau Sigurantd in funclionare a echipamentelor tehnologice s infrastructurii necesure
operdril la parametri projectali a parculut eclian.

Utilizgri permise en condith

Constructiile i posibilititi de acees carosabil la druaturile publice (direct saw prin sorvitute)
2an cu accese ale cdror caracteristici febnice nu permit inferventia mijloucelor de stingere a
incendiilor, cu condifia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompiert, conform prevederilor
alin (2} al art. 25 din RGLL
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Utilieart interzise

S¢ interzice  autorizarea constructitlor la care nu o sunt asipurare  accesele  carosabile
corespunzatoarg, In conformitete cu prevederile legale 51 care pot afecia buna functionare sau
sigaranta i funciionare a echipamentelor tehnologioe si infrastructurii necesare operivii Ia
pararetr projeciall a parcukut eolian,

Reguli generale cu privire ka asigurarea aceesclor pietonaie:

Autorizarea executiirti  constructilor $1 smenajiirilor de orice fol este pennisa nomat dacd se
asigurd accese pictonale, in conformitate cu prevederiie art, 26 din RGU,

Pentru toate  constraciiile i ameoajiitle de orice el trebuie previzule accese pentrl pictoni,
soneepule st vealizate corespunziitor caracteristicilor acesior constructii,

ilizsiri pevimise

Plhgunatul 51 culiivatul plantelor agricole, activitdti conexe acestuin care nu influenteazd buna
fonctionare saw sipurangs in functionsre a echipamentelor tehnologice st infrastruciurii necesare
operdirii la parametrt proleciatl a parcului eolian,

§ REGULE CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILTITARA

8.1 Racordarca la refelele publice de echipare edilitara existente:

Contorm prevederilor art. 27 din RGU, avtorizarea execwdnii construcfiilor este conditionati de
posibilitdjile racordirii de noi consumatori 1a Rejelele existente,

Avind Tn vedere specificul terenurilor constituite din pasune precum $i specificul construstitlor
ce aledutese infrastuctura parculel eolian, sinpurele retele ce vor fi ingtalate in zona terenurilor
care fac obiectul reglementdii prin prezentut PUZ vor 11 cele electrice, tespectiv LEA sau LES
functie de solugia de proiectare aloasd,

8.2 Realizares de retele edilitare:

Condifitle de realizare a refelelor edilitare so supun prevederilor art, 28 din
Reguiamentul general de wrbanism. Conform legistatici in vigoare, Refolele edilitare publice,
apdrtin domeniului public nafional sau local, dupa caz.

8.2.1. Cheltuielile pentru lucerile do racordare i bransare suni suportate o ntregime de
mvestitorut se de beneficiaral parcalui eotian,

8.2.2. Indiferent de forma de [inantare i de excentare a retelelor edilitare, realizarea acestor se
va lace cu respeciaren prevederilor Legii . TO/199F privind calitatea in consiructii, precum s &
normativelor febnice referitoare la categoriile de lueii specilice.

mRL.U affé}gfﬁvl'-’i_l2~ Pare Eolian Ulmeni — acfua[li}é:'éf-fmimﬂbrie 2023
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8.3 Amplasares luerdrior edilitare in zona drumuriior:

Autarizarea lucririlor tefinivo-edilitare in zona drumurilor s face ou respectarea conditiilor de
amplasare cuprinse T "Nosmede fedmice peiving omplusares hiordetlor edifitore, o sidipitor
prertva instolagil sf a pewilor In localitigilor webase §7 rupofe™ aprobate prin Crlinad mivisty gl
frpmagrorieifar e {304

8.3.1, Conditii de amplasare a luerdrilor edilitare subterane Tn zona drumurilor:

Retelete si instalatiile tehnico-edilitere situate tn ampriza drumuwrilor sunt:

- instalutiile necesare functiondirli dromutui - canatizaven pluvial® 51 deenajele; iluminatal public,
dacé ¢ cazul, semnalizirile lominoase rofiere, sdlpii pentru Lindt Blectrice Aeriene gi/sau stilpil
peniru telecomunicntii,

- instalatitle edilitare necesare functiondrli ansamblului nou creat, respectiv siafil de
intereoncexiune sistatti clo ransiornnae,

8.3.1.1. Amplasaren retelelor edilitare subterane, se face de reguld In afara prfit carosabile o
dramurilor. Dacd acest lucru nu este posibil din punct de vedere lehnic sau economic, se vor
putea mstala 51 in subteranul péiri carogabite a dewmulud, respectindu-se dispozifitle tehnice eu
aplicabilitate Tn domeniw

8.3.2. Conditii de amplasare 4 sidlpilor pentru LEA de medie tenstune in zona dramaritor:

Amplasarea instalatiitor in zona drumurilor trebuie 3 respecte prevedertle siabilite de regimul
Juridic al dramurilor {Ordoneanpa Guvanudul ne. 4371997 privind regimad juridic of drwmurilor,
aprobatd cu modificiivi §i completatd prin Legea mr 8271998},

8.4 Proprietatea publich asupra retelelor edilitare:

Proprietatea publica asupra rejelelor edilitare este reglementald de prevederile art. 29 din
Regatamentul genersd de arbuanism,

Retelele edilitare Tac parte, alaturl de retesua de drumud s stedizi din categoria wiilitifitor aflate
in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apariine, de reguold, domemulul public, iar
construitea 5 intretinerea retolelor §1 instalatiitor edilitare publice constituie Jocrliri de wtilitate
publica. Instalagiile si retelele publee sunt, dupd caz, T proprictatea staftulul sau a unitigiior
administrativ teriioriale,

8.4.1 Refelele de alimentare cu energle clectricn, gaze, telecomunicagi fac parte din sistemn)
national $i sunt propriciate publics a statnbul, dacd legea nu dispune altfel,

%.4.2 Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie (ermica, alitur de dramurt gi alte ubliag
aflate T serviciul public sunt proprietate publica a comunel dacd legea nu dispune altfel.
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§.4.3 Lucrdrile de vacordare §i bransare la rejedele cdilitare publice (apa, canalizare, guze, enerple

electrica i telefonic) s¢ suporta Tn infregime de investitor sau de beneficiar si se executa In unna
obfiners avizalul autorititii administrajicl publice specializate,

8.5 Norme de igiena pentru fntini publice st individuale de apid potabili:

Fintdua reprezingi o instalatic kealit de aprovizionare cu apd, individuald sau publict, instalaiic
din care apa esle consumatd prin extraciie direct din sursi,

FF
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8.3.0 Apa din fantiing, pentry o [ folosita Tn scop potabil, trebuic sa corespunda calitativ
standardualul nofionat ne, 134271991 i sa asigure cantitated mindmi necesarfi, zilnich, peniru
focultorii deservitd,

8.8.3 Proieclaren, construciia i amenajarea fantdnilor publice sau individuale trebuie efectnate
in concordanti cu condifitle specifice locale si cu principiile generate prezentate anterior,

8.0 Norme de igiena la coleetarea i tndepirtaren rezidourilor lichide:

Aciivitdfile privind realizarca §i exploalarea sistemelor de colectare, fndeplistare sl epurare a
rezicuurilor lichide (ape uzate menajere, ape urale industriale si agricole, alte ape uzate, ape
meteorice} vor £ asigurate de administralia publica locala st de agengii cconomict, care sum
obligafi s fu masuri de prevenire g limitare a impaciului asupra medivlni al substentelor si
degeurilor periculoase de ovee natira, Aceste activiliiti se subordoneasst prevederilor cuprinse in
dispozitiile Normelor de iglend yi sindiaie publicd privind mediul de viad ol populatiei
aprobate prin Ordimed Ministeruiui Sdndetii ne. 11972014,

8.6.1. In situaia rezultdril de ape uzale, este obligatoric realizares de instalagii proprii pentru
volectarea, fralarea $i evacuurss ACCstora, Care 8¢ vor executd si exploata in ase fel Tnedt i no
constituie un pericol pentru sinitate,

8.0.2. Este interzish raspandiren neorganizati a apelor uzatc pe sol sau in bazine nawrale de api.
biste 1nterzish deversarea apelor uzate in zona de profociie sanitard a swselor 3 a instalatiiior de
alimentare ou api potabili.

8.6.3. Canalele deschise pot i folosite numat penum evacuares apelor meleorice, in cazul tn care
localitdtite sunt dotate i sistemn divizor de colectare a apelor wzate.

8.0.4. Nu vor rezulta rezidint lichide st nicl ape menajere g, pe cale do consecintd my vor fi
necesare mstalati de precpurare sau fose seplice.
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¢ REGULI CU PRIVIRE LA FORMA si DIMENSTUNILE TERENURILOR FENTRY
CONSTRUCTI
9.1 Autorizarea exeeutirii parvelarifor se supune prevederifor art. 30 din Regulamentul
general de arbapism.

Parcelarea este operafinnea de divizare a wnor suprafeie de teren In minimum 4 Jotnt aldturate,
fearacterizale prin forma, dimensiuni, pozilie fata de cifile de comunicatie st echiparea fehiico-
edilitara, aflate In concordanta cu folosinga lor), care devin parcele cadastrale distinete s vor 1
Inregistrate ca slare T Cartea funciara,

Terenul afecial unel parcelari comporta pirtt comune {strlii, spatli publice, refele fehnico-
edititare) si Ioturt - pirl private apartindnd unor proprietars diferil.

Constriibilitaten reprezing calitatea unul teven de a primi o constructie, a cirel destivatic gt
caracieristicl sunt compatibile cu atribwsele de fapt (legate de natura terenulul g de
caraciaristicile sale) g de deept (vizind servitugile care il greveaziy ale acestuia,

91,1, Actele vizdnd oriee formi de fmplrtive sau tamzaciic s terenulul care {uce objectul
prezentulul PUZ nu vor putea i inregiswate §i legalizate conform legit (la administratia
financiarh, cadastiu, notar publie) decil insolite de certificatul de urbanism crmis de sutoritates
publicil loeald competentd si de avizul mvestitoralui/proprietaruiu parculud eoliag,

6.1.1. Dacd nu va [i posibild interconcetares numai prin LES (lindi electrice subteran) se vor
putea realiva LEA (linii electrice seriene) penity itercOnectars,

10 REGULL CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIE VERZT 5i IMPREJMUIR]

10,1 Regufli cu privire Ia amplusaren de spatii verzi §i plantate:

Spatiile verzi §i plantate sunt constitite, In acceptiuncs Regutamentului general de urbanism,
din totalitatea amenajrilor de pe suprafate parcelei, ca plantatit de wboud, arbugti. plante
ornamentale, suprafefe avoperite cu gazon, gradini de forl, e,

10.1.1 Avind in vedere specificul obiectivalui §i amplasarex acestuia In extravilapal
Focalitifii autorizarea de construire NU va confine obligafla credrii de spagii verzi canform art,
34 din RGU si Anexed nr, 6 Ja RGU.

10.2 Reguli cu privire la Imprejmuivi:

imprejmubrile reprezint constructille sau amengfrtle on curacter definitiv sau tempaorar
amplasate la alinfament sau pe celelatte laturi ale parcelei, pentrw a o delimita de domeniu] pubic
sau do proprietigile invecinate. Aulorizarea acestora se face conform prevederilor art, 33 din
RGLL

Vor §i realizate mpreinmuid provizodi pe timpul edificirii lerfiilor de construire necesaie
instalfnii turhinelor eoliene precum si imprejmuire permanente pentru @ asigura protectia staticd
de imterconectare sifsau stafie clectrice de wansformare, dacl va fi cazul.

RUU atfarant PUZ- Pare Bolian Uiment — actualizat noermbrie 2023
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£0.2.1, Configuratia imprejmuirilor este determinatd de wrmdtorii factort urbanistic
- parilia pe parcela (Ja alinjament, laterale sau posterioars) ;
- funchivunes construciisl ce este amplagalit pe purcela;

- carsteristicile cadralul natural,

122, Elementele ce caracterizeazs imprejmairile sunt:
- Flemente funefionale (porti de acecs carosabil §i pietonal, ziduri sae panowi despfirtitoars, cie.)

- Elemente farmale (ndltime, Wi, maeriale de constructie sau ip de plamtati, mod de
rezlizare - th sistem transparent san opae, vlements decorative, culoare)

10.2.3. imprefmuirile 1a aliniament intereseszi atat domeniul public cit si cel privat.

Dincolo de caractendd lor strict utilitar, ele suar de Interes public datoritd calityii de participare
Ly crenrea peisajului roral, alaturi de constructiile pe care le prolgjeasa, sau a ciror parceld o
dedtmiteari.

L] " LI - . a n kY k3 - .
10.2.4, [mprejmuiriie realizate spre alindament vor £ de prefiringd tansparcnic.

HL2ZS. Dmprejomuirile on caracter temporar (organizarea de santier) vor 11 realizate din
materiale suficient de rezisiente si hine ancorate prevazule cu dispesitive de semnolizare $i
protectie & crculaticl ante §i pictonale 5i vor fi vopsite In culovi distinete de sle mediulul
ambiant.

| T ZONIFICAREA FUNCTIONALA A ANSAMBLULUT

L1 ZONE si SUBZLONE FUNCTIONALE:

11.1 Zona functionald este o categorie urbanistica i reprezintd un feritorio pe care se desfigoard
activitifile umane e se pol inscrie Inte-0 funciiune principald §i alte funcioni secundare: zoncle
functionale sunt puse in evidents in plansa ne. 3 - Reglementari urbanistice - zonificare,

11.2 Subzoncle functionaie reprezintd subdiviziuni ale zonelor, avénd funcfiuni speciatizate,
caracleristict urbanistice similare posibil de citcumseris nceloragi reguli.

FL3 Tentorind studiat T PUZ se Incadreazd intr-0 singura fonctiune priveipala, st anume: PR -
PARC EOLIAN,

12
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v, PREVEL

12 CONTINUTUL REGULAMENTULUL

Pentry fiscare zond funciionafl, prevederile repolamentului cuprind reglementar specifice, pe
articole, grupate In trel sectiuni:

SECTIUNEA | URLIZARE PUNCTIONALA

SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, BCHIPARE 4 CON FIGURARE A
CONSTRUCTHLOR

SECTIUNEA 3: POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE i UTILEZARK A
TERENULUI PE - PARC ROLIAN

GENERALITATL:

Fonu va caprinde spagii construite cu echipamente eolienc (turbine), spatii construite ou
funetiun anexe parcului colinn, spatii de cirenlajie auto §i pietonalA.

Profilul funciional ; - PARC EQLIAN

121 SECTIUNEA £ UYTLIZARE FUNCY IONALA

ART, 1~ UTILAZARL ADMISEH

Sunt admise numai funetiuniic complenentare cu functhunea de PARC BOLIAN, constind fn:

- echipamente eoliene;

- constructii anexe complementare fungfiuniy;

- spatii planiate;

~ circulatii carosabile gl pictonale penire intrefinere st paza,

- adiiposiurl, grupuri sanitare, spatil pentru adminisirare §i Intrefinere;

- parcaje,

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice interveniie necesiti documentalii specifice aprobate de organele competente Tn
conformitate cu prevederile Ordonanfel de urgenyd ne. 195/2003 privind protecfic meduful

st cu normele de protectie stabilite pe plan local

ART.3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventil care contravia legilor st normelor In vigoare
« 5e interzic orice schimbiri ale functinnii principale;

- s admit nict mn fizl de interventii care depreciazi caractersd 2one;

. este intervisi in perimetrul de proteciie §i siguranid amplasaren de obiective §i desfBgurarca de
activitifl cu efecie diundtoare agupra vegetagiet st amenajirilor;

- sunt interzise aclivitay productive poluante, eu risc telmologic sy incomode prin trafieul
LEneral,

- sunt interzise constructii provizorit de orice natura; ey exceptia celor pentry organizare

BLLT afferant PLZ- Pare Eolian Ulmeni — actualizat noiembrie 2023
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de santier pe durata existentet ganticrului;

~ ete interzish depozitarcs pentry vinzare & unor cantititi de substante inflamabile sau oxice;

- sunl interzise tuerin de terasament de naturs sa aftcteze amenajiile din spatiile publice s
comstruciiife de po parcelele adiacente,

- Sunt interzise orice lucrfict de lerasament care pot sa provoace seurgerea apelor pe pareelele
veelne sau care impiedicd evacuwrea 31 colectarea apelor meteorice.

12,2 SECTIUNEA 2: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 81 CONFIGURARE A
CONSTRUCTHLOR
ARTA - CARACTERISTICT ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNT
- conform srk. 36 din RGU;
- configuratia parcelei este cea stabilita Tn plansa ne. 3 gi ea determing regimul de construive, 8
aptme construciiile vor putea fi amplasate pe teven, preponderent in repiny de consiiuire izolat,
- este posibild divizarea parcelet stabilite prin PUZ pentru functiunea - "FPARC BOTIAN® in alte
parvele pot dupd realizarea obicetivuhul de nvestigii,
- in sitaatia reatiziarii onei LEA vor putea fi dezmembrate suprafete de feren mai mici de
530 o' In vederea instaliirii stilpilor de susiinere, prin derogare de la prevederile
Regulamentului General de Urbanism si de la provedertle alineatulni anterior referitor fa
obhigativitatea intocmiri unoi PYD,
ART.S - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Tagd de aliniament {definft ca linia de demarcajie intre terenurile apatfindnd domentiutui public si
cele apargingnd domeniulut privat), constructille vor i amplagale, saw alimate {alinjeren
construgiiilor Hind definita ca linta conventionald care wrmireste fronturile constraite ale
cladirilor) retras de Ia aliniament gi o nici un caz pe aliniament.
Retragerea de fa aliniament este determinati de
- amplificarea zoned strdzil pentru modernizare;
- facilitaren credrii de degajamenic in preajma constructiilor penteu circulatic anto si pietonald.
Constructiile, echipameniele eoliene se vor retrage fafdl de alintamtent 1a o distan de cel patin ¥
din hunglmes rotoruiud, s nu mai putin de 30 m. In siteatia in care survolul patelor generatoarelar
eohiene se va efectus §i asupra parcelefor veeine va fi necesar acordul de survol dat de
proprietarud/adiministratorul vespective parcela

Aviind in vedere faptul ci projectul urmeazi a i vealizat in asociere ey autoritatea
administratiei publice locale este permis survelul parcelelor aflate In proprictatea privati a
comunei situate In vecindtaten parcelelor pe carc sunt instatate centralele eolione,

Reguli de amplasure fata de drumurile publice:

Condifiile de amplasare & echipamentelor eoliene (turbing) fath de drumurile publice se stabilesc
conform  prevederilor Anexel 3 In Nerma Tehnicd aprobati prin dispoezitile Qrdbvuiui
ANRE, ar. 2392019, agtfol;
~ fafa de dremurnile judetens - Tnallimes pilonulal + lungimes palei+ 3m;
tatd de drumur publice comunale, drumuri publice vicinale, drumuar de wilitae privati -
egalll cu o lungime de pald, dor nu mai pugin de 30 m; 2@ de drumurile de exploatare
propeii distandd nu se normeazil,
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ARCH - AMPLASAREA CLADIRILOR  FATA DE  LIMITELE  LATUERALE &
POSTERIOGARE ALE PARCELELOR
o relatie cu limitele laterale ale parcetel, construciiile pot i amplasate doar T reglm izokat {on
retragert fafd de vecindtit - regim tradiponal),
Construciiile, echipamentele coliene s¢ vor retrage de la limitele laterale st posterioars J ¢
distanid de cel putin ¥ din lungimen wotorulel, i oo mai putin de 30 m,
Stafia de intercomeciare sifsau sialia de fmusformare so vor 56 vor tetrage g de imitele larerale
si limita posterioara I o Jdistanid de cel puiin jumitate doy indljimea eclipamentelor, dar nu mai
pufin de 5,04 m.
Eventuatele cladini anexe se vor retrage fd de limitele laterale g1 limita posterioard la o distanti
de cel pugin jumatate din Tndltimen offdirti misurata la cornige, day no mai putin de 3,00 m.
ART.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA

- confonn art, 24 din RGU g planged nr. 3 {zona edificabild).
S¢ vor respecta distaniele minime obligatorti fata de lhmitele laterale 51 posterioare ale parceled
conform prevederilor Codulul Civil, a normelor de protectie contra incendillon, (asigurares
accesului vehiculelor sau formagillor mobile de pompiert Ja eel putin douwa fafade}, $i a
normelor de insorire 51 iluminat natural, de protectis contra zgomotului $i nocivitfilor,
Cliidirile anexe vor respecta intre cle distante egale cu jumitate din infltimen la cornige a
colet mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce §a 1/4 din Indbtime, dar pa mal putin de
3,00 m nwmal In cazul in care fajadele prezind caleane san ferestie care m asigard fuminares
unor incaperi fie de locuit, fic pentru alte activititl ce necesita tuntind naturald.
Echipamentele eolicne vor respecta intre ole distante impuse de furnizor, astfel incif acesta
su functionere Ia eapacitate optird,
ARLR - CIRCULATH , ACCESE
- conf. art. 28 3i apexa ar. 4 din ROU | s art 70 RLUL
- se va asipura accosul din cireulatile publice a alcilor carosabile {peninu inlretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alet principale.
- Purcela trebuie sa aibi asigivate conditii pentru sceesul persoanelor din spatiul pietonal al
stritzil, divect prin aliniamentud paccelei | se vor evita servitugile de tracoere,
Caracteristicile accesclor la dowmurile publice tebuie sd pennitd interventia mijloacelor de
gtingere a incendiilor,
ART, 9 - STATIONAREA AUTOVEHRICULEOR
- Anexa nr. 5 la RGU cuptinde normele minimake de asigurare 4 locurilor de parcare.
Necesarud de parcaje In fiecare activitate fn parte va i dimensionat conform prevederifor
Normativalui P 132-93,
- parcajele se vor dimengiona si dispune n afara circulatillor publice conform nommelor specilice
st proicetelor de speciatitate legal aprobate.
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ART. 10« INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADNRILOR

~ ot art, 31 dim RGLL

- 04 c,\u.,p;m instalatitlor §i a cchipamentelor eoliene, ndljines maximas a cladirifor nu va depist
P { nivel. Indlfimen maxima & cchipamentelor eoliene va {1 de 230,2 m, stalpud eu tadliimes de
149 m, iar lungimea palei chea de 81 m,
- iditimea maxim@ v patea fi modificatd cu condifia ca s§ fie respectate distaniele de
sigmrantd stabilite prin dispozitiite dnexel 3 1a Norma Tehntcd aprobath prin dispozitiile
Ovdinadul AN RY. pr. 2392019
- Indljimes maximi adinisd se misoard do ka partea cea mai jousd a terenului pe care se va
amplasa cliadirea pinit ia corniza neoperisulud,
- certificatu]l de urbanism gifsan projectul tehnic pen[m awtorizare va indica natura sl pania
acopensuiud, permistunes /intwerdictia amenajdrii de inciperii in mansarda 51 destinadia spatiutui,
Centrala electnicit eoliand gi pllonul de sustinere reprezintd echipamente tehnologice ale ofror
iniltimi maxioe cu o pald ridicati la verticald vor i conforme cu avizal Auwtopititii
Aeranautice Civile Romdine,
ARTAT - ASPRCTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- avlorizarca execuddrii  constructiilor este permisi mumai dacl aspectud lor exterior, prin toate
clernentele definitorit, nu comeavine fimeliunil acestorn, nu deopreciact agpectl ¢ valoarea
arhitectural-urbanistich a zonel st nmu altereazd calititile sitalut natueal,

- s¢ inferzice folosivea azbocimentului g tablel swilncitosre de aluminin pentru acoperiren
cladinlor, garajelor st anexelor;
ARTLZ - CONDITH DE BECHIPARE FDILITARA
- Racordaren la refelele tehnico-edititare existente: conf. art, 27 din RGU si art 8.1, din RL
- Realizarea de refele tehnico-cdilitare @ conform art. 28 din RGU 5i art.8.2,

I vecindtatca zonei studiste existi refea publicd de distributie a energied clective de
medie tenshune. Stafin de transformare de 33/110 kV, dach va fi construitd pe sunrafata care

tace ohiectul prezemtdui PUZ va fl alimentati pentru asiguraren fanctionarii sistemelor de
siguranid prin racordare la LEA de 20 KV ceq mai apropiad.

Sunt previzate a i realizaie $i doud stafii de interconexiune a centealelor eolicne,
dispuncrea lor peniru reduceren pierderilor W interioral parculut eolian wrmand a face oliectul
wind studia de salulie comandat de beneficiar 5§ avizat de CNTEE Transelectrica S.A.

Injectarea In SEN. a energiel ¢lectrve produse de parcul eolian se va realiza prin
coneclared acestuta prin LES de 33 kV, la Srapia eleciricd de transformare de 33070 kY Buzin-

Vest, realizatil de acelusi beneficiar, Quick & Smart Soluifons SR, iar de la acensta printr-o
LES de 11O KY la Stegia Electricd de Transformare 400/110/20 KV Stilpu, e apariine CNTEE
Transclectrica 8§.A,

- Devieren torenfilor § scurgerii apelor pluviale de pe zona studiati prie canale 51 1igole de seurpene;
- Amenajarea pe parcela a unel suprafele pe care a4 lie amplasat container! pentiu degeurt menajerc;

- in vederea realiziinli luerfivilor respective este nocesara Fandamentarea, in cadrad docomentatiifor
de specialitate, a anumitor masund privind interzicerca constructiifor not st stabilivea servitufilor,
pentn acele porfiunt unde wmeazd §3 se realizezs refelels tehnico-edilitare.
- in vederea realizini huerdirilor respective cete necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor
de specialitate, o anumitor masuri privind inferziscrea constructiilor noi gi stabiliren servitutilon
pentru aeele porfiunt unde urmeazi sa se realizeze relelele tehnico-edilitare,
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AR A3 - SPATH LIBERE si SPATH PLANTATE

-Taire echipamantele eoliente terenn! T5i va pistra destinatia de plisune.

- Se pol amenaja spatit plantate cu rol de agrement, decorativ i de protectie.

- My se vor crea plantalii Inalte penten a mt obtara expunersa echipamentele soliene.

- Din considerenie ecoloplon st do ceonomisire a resursalor de infretinere, se recomendd viilizaren
speciilor foeale de plaste, adaptate condififlor chimatice 51 favorabile faunet antropoiile spegifice.

ART.14 - IMPREJMUIRT

me vor reatiza in conformitate cu normele specifice existente.

S pot realiza In jurad wrenubud Tmpremuivi metalice, transparente, dublats de vegetatis
{arbori i arbugh de talie micd).

hiprejmuirile spre domeniul public vor §i transparente, ¢u indliime maxima de 1,80 m,
stélpy! co indlfimea de aproximativ 149 m, far lungimea paled elicei de 81 m sau mal mult,

Se inlerzice vopsiven Tn culori siridente si stedlucitoare a Impregjmuirilor,

Ferenul va 1 cobordi cu minim 0,10 m. sul nivelul piril superioars a bordurii peniru a
impiedicd poluaraa cu pral provocatd de scargersa pdmdntuiul pe trotnare, acolo wde va B cazul.

12.3 SECTIUNEA 3¢
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE sf UTILIZARE A TERENULUL

ART.15 - PROCENT MAXTM DE OCUPARE A TERENULLH (POT)

Procentnl de ocupare a terenulut in sensul prezentulul regudament reprezintd raportul
dinirve proizegia fa sol a constructiel Tidicatd deasupra cotel terenulul natural §i suprafala parcelel,
Tn caleut nu vor {1 incluse suprafeiele profeciiei echipamentelor enliene sau a fundaiitor,
i doar suprafaja ocupala la sol de stdlpin de sustinere.

Pentry, parcelele a ciror capacitate de ocupare i utilizare a torenlui a fost epuizadd (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenulul riimine neconsiruibil chiar si i situatia Insiringdi
acestuia sau diviedrii parcelelor.

ART.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULL (CLUT)Y

CUY maxim 4,063 {mp ADC / mp teren) conform normelor specifice In vigoare g PUZ
avizal confnm legii.

Coeficienta! de ocupare a terenudai Tn sensul prezontulud regulament reprezintd raportul
dintre suprafaa construitd desfasuratd §i suprafafa parcelei, respectiv 0,03,

In calcwlut supraleiel consiraite desfisuraic nu sunt incluse suprafata garajelor s e
spatillor ichnice amplasate tn subteran precum si suprafeiale podurilor neutilizabile.

INTOCMIT,
arh. Mﬂh} on Spitaru arh. Ancs ICHIM
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