ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA ULMEN!

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a pasunilor proprietate privatd a
Comunei Ulmeni, judetul Buzau

Consiliul local al cornunei Ulmeni, judetul Buzan
Avand in vedere:

-referatul Primarului Comunei Ulmeni inregistrat la nr, 2004 /20.03.2024;

.raportul  compartimentului de  specialitate inregistrat  la  nr.
2005/20.03.2024;

-avizul secretarului general al conmmunei Ulmeni dat pe Proiectul de Hotarare;

-avizul comisiilor de specialitate ale Consilivlui local Ulmeni nr, 2221, 2222
§i 2223/28.03.2024;

-prevederile Hotararii Consiliului Local Ulmeni nr. 13/10.03,2016, privind
aprobarea Amenajamentului pastoral pentru pajistile aflate pe teritoriul communei
Ulmeni, judetul Buzaw;

-prevederile Hotararii Consiliului Judetean Buzau nr. 209/2021, privind
stabilirea preturilor produselor agricole si a valorii masei verzi pe hectar pajiste
pentru anul fiscal 2022 la nivelul judetului Buzau,

prevederile QUG nr. 34/2013, privind organizarea, administrarea g
exploatarea pajigtilor permanente si pentru modificarea §i completarea Legi
fondului funciar nr, 18/1991;

—prevederile Ordinului nr. 226/235/2003, pentru aprobarea Strategiel
privind organizarea activitdtii de imbunétifire §i exploatare a pajigtilor la nivel
national, pe termen medin ¢t lung;

—prevederile Ordinului nr. 407/2013, pentru aprobarea contractelor-cadru
de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajist aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oragelor, respectiv al municipiilor;

-prevederile Ordinului nr. 544/2013, privind metodologia de calcul al
incarciturii optime de animale pe hectar de pajigte;

-prevederile Hotararii nr. 1064/2013, privind aprobarea Normelor
metodologice pentri aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Cuvernuiui
nr. 34/2013 privind organizarea, sadministrarea % exploatarea pajistilor
permanente $i pentru modificarea si completarea Legil fondului funciar nr.
18/1991;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind fransparenta decizionala in
administrajia publicad, republicata,

In temeiul art. 139 din Ordonanta de urgenta nr, §7 din 3 iulle 2019
privind Cadul administrativ,

HOTARASTE:

ART.1. Se aproba documentatia tehnica ,Procedura necesara pentru
inchiriere /concesionare pasuni comunale UAT Ulmeni”, conform anexei ar. 1.
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ART.Z2. (1) Se aproba inchirierea pajistilor proprietate privata a comunei
Ulmeni, judetul Buzau, cenform anexei ar. 2.

{2) Inchirierea se face pe o durata de 7 ani,

ART.3. Se aproba Caietul de sarcini cu privire la inchirierea prin licitatie
publica a suprafetei de 4,7 ha pasune aflata in proprietatea privata a comunei
Ulmeni, judetul Buzau, conform anexei nx. 3.

ART.4, Se stabileste snma minima de pornire a licitatiei astiel:

-pentru pasure cal. TV - 335 lei ha/an;

ART.5. Se desemneaza comisia de licitatie in urmétoarea componenta:

-presedinte; Simion Eugen - viceprimarul communei Ulmeni;

et bri:

Zaman Liliana Carmena - referent - compartiment agricol;
Deleanu Aurelia - inspector - compartiment agricol.

ART.6. Se desemneaza comisia de solutionare a contestatiilor in
urmatoarea componenta:

-presedinte: Armearn Valeriu - primarul comunei;

-membri:

Ciobanu Maria Costiana - secretarul general al comunei;
Iacob Gratiela Eliza - referent de specialitate - compartiment
€CONnOoMmic.

Lucrarile de secretariat ale Comisiei de evaluare a ofertelor, precum gi actele
de publicitate referitoare la crgenizarea, desfégurarea gi rezultatul licitatiet publice
se vor realiza prin grija d-lui Slabu Riri Eduard - consilier juridic.

ART.7. Compartimentul juridic impreuna cu Compartimentul agricol si
Compartimentul achizitii publice vor intocmi contractul de inchiriere precum si
toate celelalte documente care vor sta la baza incheierii acestuia.

ART.8. Se mandateaza Viceprimarul Comunei Ulmeni s& incheie contractele
de inchiriere ipitiale si actele aditionale in functie de modificarile efectivelor de
animale survenite anual, precum si perfectarea de contracte noi cu fiecare
proprietar de animale si/sau asociat in stana/cireada castigatoare a licitatiei.

ART.9, Anexele nr. 1, ny. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta.

ART.10. Secretarul general al comunei va face publica prezenia prin afisare
la sediul si pe site-ul Primariei comunei Ulmeni si o va comunica, persoanelor si
autoritatilor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, .., CONTRASEMNEAZA,
SIMION EUGEN 45 ki 1o 7% SECRETARUL GENERAL AL COMUNE]
g LA TR CIOBANU MARIA COSTIANA

*Acansin hoturare @ fosi adaptate de Consilivl Local al Comunei Dimeni in sedinta ordinare din data de 28.03.2024,
o respectared prevedsritor art, 139, alinf3), din Ordonanta de Urgenta ar. 57/201 2 privind Codul Administrativ cu un numar
de 12 vaturl “pentru”, 0 “abtineri* =i 0 voluri impotriva”, din aurarn total de 12 consthier] in finctie si 11 consilferd present fin
sedinta™.

NR. 20/28.03.2024
ULMENI
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Aaxeo ar 4 Het 20 hgeg.:

PRIMARIA COMUNEY ULMEN{

DOCUMENTATE TEHNICA™
PROCEDURA NECESRA PENTRU
INCHIRIERE/CONCESIONARE
PASUNI COMUNALE UAT ULMENI




MEMORIU FERNIC

Metodofogia privind organizareq , administraveq reabilitarec amenajarea si
exploctarea pajistilor permanente apartinatoare wani UAT, reprezinta felul in care se
asigura managementul unel pajisti, respectiv folosirea eficienta o lor conform
Ordonantei de wrgenta a Guvernului - QUG ar. 342013 si HG 7872015

58 ORDIN wr, 41 din 23 februarie 2022privind modificarea art. 1 alin. (3) din anexa lo
Ordinul ministrulul agriculiurii si desvolidrii rurale nr. (2372017 pentru

aprobarea Procedurii privind recepfia studitlor pedologice si agrochimice care siay
la baza intocmirii planslui de fertilizare 5i a stabilivii mdsurilor
agraopedoameliorative, necesare reglizdnil amenajamentelor pastorale ale suprafetelor
de pajisti permanente

Considerand ca Amenajamentul Pastoral cuprinde :

&) aclete care stau la baza drepiului de proprieiate, inclusiv schiia pajistii saie planul
cadastral ;

b} determinarea supraferei pajistii sai o portiunilor din care se compune pajisteq, cu
prezentarea denumiril, suprafetel, vecinatatiior si a hotarelor;

¢} descrierea situatiel geografice si topografice a pajistii sau a diferitelor unitati In
cazul in care pajistea se compune din mai mulie portiuni;

dj descrierea solului pajistis;

e} descrierea florel pajistii;

P calitatea pajistii;

g) determinarea partilor de pajiste care sunt aprite de la pasunat;

7t} perioade de posur;

1) capacitaiea de pasunal si incarcatura optima;

1) stabilirea cailor de acces;

k) stabilirea surselor si a locurilor de adapai;

I} locurile de adapost pentru animate si oament;

m) impartirea pajistii pe unitati de exploatare si tavlate pentru diferite specii;

n) fucrarile care se executa in flecare an pentry intrelinerea si cresterea fertilitatii
solului;

o) fucrarile de imbunatatire anuala si pe termen lung;

o} fecrarile tebuice si instalatiile care se wiifizeaza, cn indicarea locului de amplasare.



Propriciarud si beneficiarul pagistilor trebwie sa infocmeasco procedura de atribuire

i folosinta pe o durata de pana la 10 ani respectand etapele si actele necesare folosivii
eficiente si benefica a pajistifor comunale avand (otodata la baza Amengjomentul Pastoral
intoemit confor! legislatiel inviguare. |

Praprietarul pasunilor ave obligatia de a include in cadrul documeniatiei de concesiune sau
inchiriere a pajistilor amengiomentele pastorale si condilii speciale de indeplinire a
contractulis, cu respectareq prevederilor legate in vigoare.

In prezenta documentatie tehinica sant date etapele necesare peniru afribuirea in

Jolosinta a pajistilor comunale si ave lg baza wrmatoarele acte nortnative

i

Urdonanta de urgenta a Guvernului - OUG nr. 34/2013 (act publicat in monitorul
oficial . 267 din 13 mai 2013) privind - organizarea, administrarea exploaiareo

pajistitor permanente si pentry modificarea si completarea Legii fondului funciar

ur 18/1991 Acivalizare 2017

ORDIN nr. 544 din 21 iunie 2013, privind - metodologia de calcul a incarcaturii optime
de animale pe hectar de pajiste, emis de MINISTERUL AGRICULTURIT 51
DEZVOLTARII RURALE (act publicat in monitorul oficial nr. 386 din 28 iunie 2013).

HOTARARE nr. 1.064, din 11 decembrie 2013, privind Normele metodologice pentru
aplicarea prevederilor Ordonantet de urgenta a Guvernului vy, 34/2013 privind
orgarizared, administrarea si exploataren pajistilor permanente si perdry modificarea
51 completarea Legii fondului funciar ne. 18/1991, document emis de Guverrnul
Romaniei (act publicat in monitoru! oficial nr. 833 din 24 decembrie 2013).

HOTARARE wr. 78 din 4 Jebruarie 2015 privind modificarea §i compleidrea Notinelor
metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonaniei de urgenid a Guvermalui nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatareq pajistilor permanente §i
pentru modificarea 5i completarea Legii fondului funcigr nr. 18/1984

ORDIN nr. 41 din 23 februarie 2022privind modificarea art. 1 alin. (3) din anexa la
Crdinul ministrulul aeviculturii si dezvoliGrii rurate nr, 125/2017 pentru

aprobarea Procedurit privind receplia studiilor pedologice si agrochimice care stau
fa baza intocmirii planului de fertilizare st a siobilivii masurilor
agropedoameliorative, necesare realizdrii amengjamentelor pastorale ale suprafejelor
de pajisti permanente

Intocmit [
Ing Marin Patrica
I




BRIMARIA COMUNET ULMENT JUDETUL BUZAU
ESTIMARE VALOARE CONCESIUNEANCHIRIERE PASUNS
W a

ESTIMAREA VALORI CONCESIUNIE SAU INCHIRIERI
ANLIL, 2823

EVALUARE PASUNI UAT ULMENI

PROPUNERE CHIRIE MINIMA

Decembrie 2022

Suprafata pasuni comunale UAT Ul meni
Suprafata tofzia= 216,154 ha




PRIMARIA COMUNEI ULMENI JUDETUL BUZAU

ESTIMARE VALOARE CONCESIUNEANCHIRIERE PASUNI

Date generale

a Suprafete pasum

Suprafete totale modificate penira trasey autostrada = 3,6652 ha
Suprafete fotale scoase provizgrin pemirn propk imprumut = 17,8483mp
Total suprafata afectata =21,5135ka

Suprafata ramasa = 216,154 ha
Pajistile situate pe teritoriul administratiy al comunel Ulmeni se afld in proprietaleq privatd a
comunei Ulmeni gi in administrarea Consifiului Local, conform Deciziei Prefectului nr.
27/7.02.1992.5i anexa 5 Lege 165 actualizdle 2019,
Adersa detindtorului legal:comuna Ulmeni, judeul Buzau.

Tabeiut 3.2
VAT Ulbmeni

Tabelui 121

] TRUPUL DE PAJISTE Tarla/parcele Suprfat | amplasament
¥ Depepmire {(ha) Punet
_______ B | 2 3 4
1 TRUP 1 T13 | P 285 13,5249 sub Deal
UT 1 ULMENI T5 {PI03 | 22,51 sub Deal
Bloc fizic 1 TS5 {P96,104,
Limita intravilan sat 98,99,104 18,4231 Garla
Dy si drum exploatare 106,108,1
09,103/1
1,101.107/1
Total trup pasuni 54,4589
Teren arabil plante furajere Ti4 | P29i 8.8504 | Punct Vinaleol
Total UT 1 Ulmeni 63,3093
UAT Ulmeni Tabelui 1.2.2
UPUL DE PAJISTE | Tarla/parcele Suprafata | Amplasament
PéF Denimiire {ba } Punet |
0 1 2 3
1 TRUP 2 T 46 P 460,463 6,0529 Brezeni nord
UT2 T 45 P 433,462 54,3706 Brezeni est st
Clendira vest
T9 P 228 0,5107 Cuazaiie
T58 | P561471,473, 14,5505 Ciura
474,463
T34 P41l 6,5084 Lunca de jos
SE
133 P 404




7,8843 Lunca de jos
V
T32 | P401,402,399 1,3506 Lunea de jos
T 30 P 386 13,0718 Lunca de sus
T50 P523 15,3910 Cot Colonel
T 51 P 528 34233 Ciosvarti
T 35 P 539,540 8,2648 Pelinita
T45 | P 467,469,473, 56,8065 Putul Iui Manea
471
) Total UT 2 138,191 | DIF 14,849
Towal UT 2 pasuni ) 138,191
UT 2 arabil T50 P523 9,8413 Bradeanca
T42 P444 0,2122 Moara est canal
| : —gradmi
142 P447 - 2,2678 Moara est
T46 P47 1,06020 Arman
T43 P449 1,3300 Moara Vesi
Total UT2arabil pf | | 14,6533
Total UT2 Clondiru o 1. 152,844 "
Total UAT ULMENI 216,154
Dincarearabtl | 23,5637
Taoel 3.2.1
Nr.crt. | Teritoriul Trup de pajiste Bazin Observatii
administrativ hidrografie
1. Ulmeni Zona Ulment: Sérata -
- (ura Saratii
-Sub deal
2. Clondiru Zona Clondiru: S#rata -
-Brezeni
-Put Manea
- Ciosvérti




PRIMARIA COMUNE! ULMENI JUDETUL BUZAU
ESTIMARE VALOARE CONCESIUNE/ANCHIRIERE PASUNI
Cot Colonel 5
-Bradeanca
~Ciura, Moara

Categoria de folosintd a terenului inregistratd in registrul agricol cu mentiunea raportérii la
APIA este redatil In tabelul de mai jos:

Aprecierea productiei de masa verde a fost ticutd folosind incadrarea pisunilor in categoria de
calitate si productia preconizata in urma aplicarilor masuritor de imbunatatire si reabilitare

Nr.ert. Suipmfatﬁi totaldi pajisti | Trapul de Declaratd Medeclarati
UAT(ha) Ulmeni pajiste APTA(ha) la APLA(a)
1. T UAT 1 lment 63,3094 -
| UAT?2 Clondiru 152,844 - o
¥ Towl | 216,154

conform HG 78/2015 gi este redatd in tabelul de mai jos: Tabel 1.1 2
Nr. | Specificatic Suprafata Categovie pajiste Observatii
ert, | detiudhire plstiue ha Calitate/zona
[zona Masa verde actual /dupa

amenajament pastoral
1. UAT Ulmeni a.Pajigte mijlocie Cod IV Pentro
Ut S= 58 ha ovine si
Ulmteni Cod IV 8-10 tmv/ha bovine

S= 63,3093 ha Pajigte mijlocie / specit cu
valoare medie, fertilizate
sporadic netmbunititite
Neamenajate
b. Piasune mijlocie/slabd
Pajisti cu spectt cu valoare
medie, fertilizate sporadic cu
plante nedorite ,slab
productive
Cod V
4-6 tone mv /ha
5,31

2. UAT Ulmeni Cod IV S5= 164,029 ha Pentru
ur2 Pajiste mijlocie, bovine
Pisune zona suprainsdmantatd reabilitata, fovine




PRIMARIA COMUNEI UL MENT JUDETUL BUZAU
ESTIMARE VALOARE CONCESIUNEANCHIRIERE PASUN/
Clondire Fertilizatd mediu in zona
5= 152,844 ta neirigati
6-8 tiy /ha si 6158 e

Suprafata {otala conf anexa 5 | 216,154 ha
wi HEP 54

*NOTA Calitatea pasunilor a fost apreciati in urma inspectiel pe teren In funclie de calitatea jerins,
intretinere acces,expozitie calitatea solulw,

TABEL CENTRALIZATOR PASUNI COMUNALE
{destinatie suprafete

Trupde  Pasuni Féanete Valorificare  scopuri Total Din care {a
pajiste . (ha) (ha) mixtd productive  suprafata  Consiliui
(ha) (pasune, (ha) Inclus Local
. tineatd) ' privat
. (ha) {ha)
0 ! 2 4 5 &
UAT 192,651 192, 6‘“ 23,5037 & 216,154
RECOMANDARE

Chirie /redeventa minima propusa psune siaba 210 lei /an /ha
Chire /redeventa minima propuss pasune mijlocie 335 lei halan

¢, Date privind gospodiriveq anteripard a pajistilor din amendgjoment

Administrarea §i exploatarea pajistilor comunale Ulmeni u fost fitcutd pdnd in prezent de
cdtre consiliul local §i partial de cdtre concesionari.

Nu a existat pand in prezent un amendgjoment pasioral §i nu a fosi implementat niciun
proiect privind imbundtitirea, amelirarea §i exploatarea pajistilor comunale,excepidnd
st afara de 10 ha de la punciul Ciosvarti-Cot Colonel care a fost reabilitatd prin insdmdnfare.

Pcndt in prezeni pajistile au fost concesionate diferitilor proprietari in regim de plsuni
mixte, starea generald a pisunilor rezulil din acheta pastorald efectuatd Impreund cu
admiristratia comunald,

Aprecierea productiei de masd verde a Jost ficutd folosind Incadrarea pdgunilor In
- categoria de calitate conform HG 78/2015 gi este vedatd in tubelul de mui sus

*NOTA Calitaten pasunilor o fost apreciata in urma inspectiei pe teren in luna aprilie si maf in functie
de colitatea lerbil, intretinere,acces,expozitie ,calitaten splului |
Procesul-verbal de ancheta pastorale este  dat in anexa la documeniatie .




ERIMARIA COMUNEI ULMENI JUDETUL BUZAU
CETIMARE VALOARE CONCESIUNE/INCHIRIERE PASUNI
nnp]cmcntam proiectului de amcnaj.:tmc.nt pastoral reqpmtw valparea lucrarilor de -
amenajare ,iniretinere si exploatare-= pasuni comunale .
Varigats § conform H: 78/2015 s QUG 34/2613
Valoarea cheltuelilor Ve pentru amenajare, intretinere si exploatare pasuni a fost determinate
prin documentatie tehnica a lucrarilor necesare si care este fara conexe in medie de 202
lei/ha intretinere si exploatare pajisti (table indicatori tehnico-economici din
documentatie tehnica si deviz general fara lucrari conexe st reabilitare )
Valoarea masei verzi deduse din amenajamentu! pastoral si HG 78/2015 este de:
a. Vi = 12.000 kgriv fha x 0,0335lei/kg = 396 leiha ~ Pajigti buna/mijlocie cod I cu spectt
cu valoare mijlocie, reabilitata ,zona neirigata fertilizate sporadic cu ingragdminte naturale gt -
chimice, partial imbunatitite cahitate Turajera medie;
b, Vm= 10000 kg/ha x 0,00335 sau 335 leifha Pajigti cu specii ou valoare miglocie
Jfertilizata sporadic partial imbunatatite cod IV
c. V= 8. 000 kg Mha x 0,00325 sau 268 lei /ha pajiste slaba ,larba de valoare medie
nefertilizata ,cu digresii si plante nedorite,nefertilizata ,fara imbunatatiri .Cod V
Veh/e = Vm — Clea in tei/ha
Vm = valoarea masei verzi in functie de calitatea pasunii in lei/ha
Viea= valoare lucrari de exploatare, intretinere si ameliorare pasune w leilha
In acest caz valoarea minima estimata a chiriei/concesnme Vb este
Pasune cod 1V mijlocie
Veh = 335 Ieitha pasune cod IV ~ mijlocie
Ca valpare medie minima de estimatre a valoavea chirii /eoncesiunii
Vehm = 335 leiha

Valorile estimate mai sus sant cele de incepere a licitatitlor de atribuire cu respectarea
categoriilor de lucrari de baza pentru intretinere si exploatare cuprinse in

amenajamentul pastoral ,documentatia tehnica si caietele de sarcini .

s Mota— Tecadrares pajistilor a fost facuta in urma inspectici pe teren in data de sept /oct 2015 si aug
2018

¢ Proces verbal ancheta pastorzia.
« Calitate pasuni conform HG 78/2015 actualizata 2022

: ¥arianta i
in conditiile cand procedura pentru concesionare/inchiriere este executata tinand cont
de valoarea masei verzi stabilita de CJ Buzau
Daca vom considera ca valoarea subventiei APIA este folosita pentru imbunatatirea calitatii
pasunii si executarea lucrarilor de intretinere si exploatare si daca preful maset verzi stabilit
printr-o hotirdre a Consiliului Judefean Buzau nr 209 /10 /2022 art 2 pretal masei verzi e
, art 3 adoptatd Ia si la valoarea 38lei/tmv /ha pret mediu
' , Valoare inchiriere/concesiume este:
V masa verde 33,5 leihia - 0 cheliueli amenajare minus 3% calitaie
Rezuits valoarea minima a concesiunii/inchirierii propusa este :
Pasune mijlocie cod IV




PRIMARIA COMUNET ULMENT JUDETUL BUZAU
ESTIMARE VALOARE CONCESIUNE/INCHIRIERE PASUNI
10 tmv/ha x 33,5 leiftmy = 335 led /ba /an
Pasune mijlocie /slaba
&ty fhia x 35 leifumy = 210 Rl /ha /an
Valorile de mai sus pot fi modificate in functie de cerere si oferta stabilita prin licifatic
de inchiriers st cu respectarea normelor legale .

* Nota . Valoarea suplimentara a masel verzi pentro animale poate fi cuprinsa intre 400- 900 lei /ha. Nu
exista in prezent normativ de calcul sau determinare a masel verzi suplimentare pentru difente categorii de
pasuni. Fa poate f1 caleulata ulterior ducand astfel la modificarea valori maset verzi medil si implicit la
modificarea concesiunii sau inchirien.
1i1 . Estimarea valorii concesivnii/inchivierii prin tluarea in considerare a valorii de
piata a pasunilor (comparativa) .

WValoari estimative pasuni comunale ca teren agricol :

Valoarea propusa comp. A 1984 euro/ha
Valoare medie teren pasune.;

Pasune calitate mijlocie/buna = 3¢ ha valoare 2182 euro/ha sau 10364
lei/ha
Pasune calitate mii /slaba = 194,03  ha valoare 1984 euro/hasau 9424 leifha

Pasune slaba =4 ha 1785 lei /ha saun_ 8478 lei/ha
B.Pasune calitate [ mijlocie
Suprafata $=195 ha
Valoare pasune 1.984 enro /ha
Redeventa propusa = 1.984 euro/ha x 4,92 leifeure : 25 ani =390  lev/an/ha

(.Pasune calitaie IIIl slaba
Supratata S=31  ha
Valoare pasune 1.785 euro /ha
Redeventa propusa = 1.785 euro/ha x 4,92 let/euro ; 25 ani =351 leifan/ha
Valoares estimativa pasune este cuprinsa intre 10.364 lei/ha pasunc slaba si 9.424
lei/ha pasune mijlocie.bana .

Redevenra cuprinsa intre 350 si 400 lei/ha/an

*Nota
eAcest raport de evaluare ni poate fi inclus partial sau in intregime si nici ¢z referinta intr-un document
publicat ,circulara sau declaratie ,sub nici ¢ forma ,fara acordul seris al evaluatorului asupra formei in
CAFE Ar Urma ga apara .
wAcest raport a fost comandat de propriefari in vedera intrarii in legalitate
cursul valutar la care s-a raportat este- 1 € fcbrua_{i;,-_;,.\?_,‘(]“?ﬂ =477 let




PRIMARIA COMUNE] ULMENT JUDETUL BUZ4U
ESTIMARE VALOARE CONCESIUNE/ANCHIRIERE PASUNI

EVALUARE PR@PR%TATE
Pasuni comunale

METODA L Abordarea prin piata
S-au folosit 3 tipuri de pasuni comparabile din surse diferite ,respectiv tranzactii cunoscute

de evaluator sau eerere-oferta zonala pret corectat in functie de corectia bruta st neta fotala
Elementele principale de comparafie sunt:

1.Dreprul de proptictaie fransmis |

2.5trea de infretinere |

..Condititle de vanzare |

4. Condititle pieter |

5.Localizare amplasament |

6.Caracteristicele fizice ale proprietatit ;

7.Caracteristicile economuice ;

8. Utilizarea ~cea mat buna utilizare |

9. Subventii APIA ;
Aceasta metoda are la baza preturiie si informatiile referitoare {a franzactii cu proprlet,an
similare Efectuarea corectitlor preturilor tranzactionate se face prin aplicarea unor tehnici
(analize) cantitative si calitative.In acest caz s-au folosit tehnici cantitative care presupun
corectii ata procentuale ,cat si in valoare absoluta .

Criteriul de comparatie in evaluarea terenuiui este euro/mp suprafata.

Valorile medii pe ha ale pasunilor au fost luate din cererea si oferta din zona si mass —

media si au fost corectate in functie de,amplasament,conditii de piata si economice .
G .a de comparatie intre clementele comparative ale pasunilor si valorile unitare
rezultate sant date in anexa 1

METODA 1. ABORDAREA PRIN VENIT (comparativa)
EVALUARE PASUNI COMUNALE

Considerand ca propietatea imobiliara genereaza venituri se achizitioneaza ca mvestitii, iay

din punct de vedere al investitorului capacitatea de a produce profit este un element esential

care infuienteaza valoarea proprietatii .o premisa de baza a abordarii investitionale este

relatia direct proportionala intre capacitatea de a genera profit si valoarea proprietatit.

Aceasta metoda de evaluare ting cont de potentialul turistic al zonet s1 valoarea subventiei
APIA care este de 170 eurofha.
Evaluarea bazata pe capitalizarea cistigului net este utilizata de obicei pentru estimarea
valoril de pilata a proprietatiior.




PRIMARIA COMUNET ULMENT JUDETUL BUZAU
ESTIMARE VALOARE CONCESIUNE/ANCHIRIERE PASUNI
O metoda folosita pentru a transforma un venit asteptat pe un singur an ,intr-o mdicatie a
valorii este metoda capitalizari directe.
Rata de capitalizare s-a selectat disect de pe piata fiind selectata din cadrul tranzactilor cu
proprietatt comparcabile si deci reflecta asteptarile medu ale investitorului.
Relatii de calcen) indicator |

Ch Venit lunar ha 515 ewro/ha eurp/ha
(calcul estimativ cu subventie APIA )

Venit brut potential 515 euro/an/an
Gno ~ {Grad de neocupare 30%
Valoare Gno 148 euro
/BE=VBP*(1-Gn)  Venit brut efectiv (euro/an) 347 euro/an/ha
CH Cheltuieh aferente .
40% 138 euro/an/ha
VNE=VBE-CH  Venit net din exploatare 219 euro/an/ha
C Rata de capitalizare 14 %
Vr=" Vnelc Val Pasuni

Valoare pasune/um = VNE / Re = 219/ 14 x 180 = 1.564 euro/ha
Valoare estimativs medie pasuni este:

1.564 euro/ha x 4,92 euro/ha = 7.694 lei /ha
Chirie /redevents propusa = 307 lei/ha /an

Reeapitulare
Valorile medii obtinute comform grilelor de piata din anexa sant date in tabelul de mai jos :

Nr | Specificatie Suprafata | Categoric | Valoare estimativa
crt | denwmire Ha Calitate/zona Lei/ha
pasune UT
/zona /tarla
I | Pasune zona Pasune Valoare estimata
UT 1 mijlocie/siaba Pasune mijlocie =
Ulmeni 63 ha ' 1.984¢curo /hia sau
Din care 9.483 lei/ha
4 ha Pasune slaba 20% Pasune slaba [Y/V




1.217 euro/ha saw
5500 lei /ha

2 i Pasune :?zon-a
Ut 2
Clondiru

124 ha
10 care

Pasune mijlocie

buna

Valoare estimata
Pasune mijlocie =
1.984 euro /ha sau
9,483 lei/ha

1,765 euro /ha

ESTIMARE VALOARE MINIMA INCHIRIERE
PROPUNERE ST CALCUL CHIRIE MINIMA
- wfry 0 propunere cu durata concesionaril de 23 de ani in asa fel ca investitiile facute de-un
potentiol concesionar sa fie recyperate . aplicand prevederile QUG nr 34/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri propietate publica si Normele Metodologice de aplicare
rezulta urmateareda valoari ale redeventei :

Nr | Specificatie Suprafata Valoars unitara Valoare
ert | denumire Ha fei/ha estimativa
pasune UT Redeventa/chirie
fzona farla | Lei/ha pe an
1| Pasune zona 63 ha 7.694 pasune 335 leiba
ULMEN] mijlogie
L Sha 6.155 pesune siaba | 210 lei/ha
2 | Pasune zona
Clondiru 7.694 leitha 335 lei/ha
124 ha mijlocie
30 ha

206%

6.155 lei/ha slaba

210 leitha




ANEXA oy, 2
LA H.C.I. NR,
N

Terenurile

cu destinatia de pasune aflate in proprietatea privath a Comumnei Ulmeni,cu
incarcatira de animale/culturi furajere pentru fiecare trup in parte, in suprafaid de
4,7 ha, identificate dupd cum urmeaza:

Amplasamentwl pasunii supraf, ha Animale/Cultura furaje

-punctul, Lunca de jos", sat Ulmeni -4, ha Ovine

PRESEDRINTE DE SEDINTA,



ﬁ#‘ Ofichy) de Cadastey st Publicitate irnobiltard BUZAL
W ﬁf Biroul de Cadastru i Pubsiicitate tmobiliard Buzau

Titma T 334 :
o Anal : 2 '
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T eveniene

"‘;”‘“‘ ":‘."’]’:"‘.‘ﬁ PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 24489 Uimeni

A, Partea |. Descrierea imobliului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Buzay, Tarla 33, Parcela 404

E;t': Nr. fgmﬂl’;““ Suprafaia® (mp) Observatil / Referinte
AL 24480 47.058 Teren nelmprejmiit;
B. Partea ii. Proprietart gi acte

trscriert privitoare la dreptul de propristate gt alte drapturd reale Referinte
171530 /1371272023
Act Natarial nr. 1751, din 11/12/2023 emis de Nicoara Flena; .

lse iEntenza cartes Tancira 24485 a mobilului cu numarl cadastral Al
g1 24489 f UAT Ulmeni, rexddtat din dezmembraraa imoebilului cu numarnat

cadastral 21368 inscris in cartes funclara 21365;

Act Administrativ nr. 27, din 07/02/1992 emis de Prefectura judaiulel Buzaw;

B2 lintabuiare, drept O PRUFRIETATEproprigtate privata, dobandit prin Al
iLege, cota actuata 1/E .

1) COMUNA ULMENI Cih 4055858

Act Newarial nr. 1248, din 23/08/2030 erls de Nicoars Elena:

"""""" 36 TotEazs mspoiEre in parboipatie in vederes realzanil uni parc AL
83 |eolian destinat producer de energie electrica regensrabila in
favoares .

1) QUIGK & SMARE SOLUTIONS SRL. CIF:31953104

OBSERVATI: pozitle transcrisa din OF ZIBESKU!mem, Instrisa prin ichakerea nr. 1320866 dirt 24/08/2020;
Act Motartal nr. 1094, dit 23?08{2021 emis de Nicoara Elena;
[ noteaza ALTUL ADITIONAL Attentificat sub nr. 1095/23.08.2071 de Al
BiN NICOARA ELENA fa Contractul de asoclers in participatie sl de
constituire 2 drepturior de uz, superficle 5i uzufruct , autentificat sub
B4 |nr. 462 din 02.04.2021, In sensul modificarit procentului din suprafata
tatals sconsa din clrouitul agricol alocata parculd eglian de la 27% 'a
2,7%., precum si si & modificarii formulei de calcul a cortravalorii
cuvenite f:ecarui asaciat

Act Administrativ nr. 19?9 din 27;05!2022 emis de OCPI BUZALL

g5 |5€ noteaza suprapunares 'partiala pentru o suprafata ge 30,840 mp cu AT
Imabilul inseris in AE 22776, reprerentand coridorul de expropriere

OBSERVATH: pozitie transcrisa din OF 21365/ imend, Inscrisa prin incheigreg fir. BR974 ain 28/06/2022;

C. Partea i, SARCINI

insered privind dezmembrimintele dreptulol de propristate, drepturt resle Refarinte
de garangie sl sarcinl i

L71830 7 117122023
Act Matarial nr, 1248, din 23/09/2020 emis de Nicoara Bfena;

1 intabulare, drept de UZ ! AT

C2 Intabu!are drept de SUPERFICIE I Al

fDecurment care conjine date cv caracter persenal, protejate do prevedarile Legl Ne. 57772001, Paging 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 24489 Comuna/Qrag/Municipiu: Limen!

Thecren privind dexmermbrimintele dreptuli de proprietate, drepban reate

de garantie sl sarcinl Reforinte

: QBSERVATIE: pozitie transcrisa din CF 21365/Uimeni, st_-:c:'Jsa prin incheierea nr. 132868 din 24/08/2020;

c3

Intablidare, drept de UZUFRUCT Al

1) QUICK & SMART SOLUTIONS SHL, CIF:131853104

OHSERVATI: pozitie transcrlsa din CF 21365/ Uimer, inscrisa prin incheierea nr, 132666 din 24/09/2020;

B Notarial nr. 350, dn Z8/0FANTT emis de lordache Tulla; ACE Notatrid fir. 912, din 28f077é022 emis de
HORDACHE MIRCEA CONSTANTING

lintabiisre, drept de POTEGA, Valoars: 1100600 EUR+celelalte obligatil A1
| C4 |de plata aferente creditului-asupra dreptului de superficie , uz s

uzufruct .

1} WIND MATRIX SRE, CIF: 45881520 o
OBSERVATH: poaitie tranteriea din CF 21365/A0meni, Ingcrisa prin inchelerea b, 101313 din 03/08/2022,

Durunent caie conling date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 6772001, Pagina 2 di 4

Eatrdse pretirg indirinare an-ioe b adresa spayateplo Toertagdad werssne 1.1



Carte Funcisrd N, 24489 ComunafOras/Municipiu: Ulmend
Anaxa Nr. 1 La Partea |

Teran
T cadastral Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinge
244849 47.058

Y5 pratata este determinata in planut de proleciis Sterec 70,

Bate refaritoare Ia teren

Ne | Categorie [intrz § Suprafata N
&t | tolosinta |vian E}mp] Taria Parceld Nr. topa Observatii / Referinte
1| pasune [N 47.058 33 404 - Lot 3 - Taren extravilan, neimprejmult.
Lungime Sagmaente
1) Valotite lungimitor segmentalor sunt sbtinute din prolecite tn plari.
Punct Punct, Lunggime seqgrenk Funct, Pynct Lungbme segment
incepist Al =~ [m} Tnceput sthrsit = (m)
1 2 918 2 3 906t
3 4 6,543 4 5 1.0985
,,,,,,, 5 6 8.904 B 7 8.83
Fd a 3.6 23d 8 a 21.682
2} 10 6.403 10 11 12,284
11 12 11487 12 13 11.509
DoCLvent care conbine gate sy caracter parsonal, protelate de prevedenie Legi Nir. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carle Funciard Nr. 24488 Comuna/Oras/Municipiu; Liimeni

Bunct Punct Lurglme sagment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarght o (m) neeput sfarsht = 1)
13 14 4 802 14 15 6.784
15 16 5.863] 16 17 2.78
17 18 1164 18 19 11,660
] 19 20 2 058 20 21 8,282
- 21 22 10.033 22 23 1,084
23 24 9.573 24 25 23914
3 25 26| 23.91 26 a7 N 23569
“““““ 27 28 2388 28 29 73868
2 30 23.888 30 3t 23.885
3 32 23,885 32 13 23.887
3l 34 23.889 34 35 5312
35 38 165475 T 1 319314

% Lunginita segmentelan surt detarninate in planul de pio actia Steres 70 §f SOt mhnﬂ]lte 13T milmetru.

wirt: [lgtants dintre puncte aste fotmats din segrmente cemulate ce sunt mal mict decht veloarea 1 mitimetne.

Extrasul de carte funclarh generat prin sistemul inforrmatic integrat al ANCH contine infarmatiiie din cartea
funciars active la data genersril, Acesta este valabil in conditiite pravizute de art. 7 din Legea nr. 455/2000,
coroborat cu art. 3 gin 0.U.G, nr. 412018, excluslv in mediul electronic, pentru activitatl sl procese
agministrative previzute de legislalia In vigoare. valabilitstes poate fl extinsd si in forma fizica a
documentului, #4r3d semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural 31 institutiel publice ori entitagi
care a solicitat prezentares acestui axtras,

Verificarea corectitudintl si realitatli informatilor continute de dacument se poate face 1a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul da verificare onfine gisponibil in antet. Codul de verificare asta valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii decumentuiul,

Data 5l ora genararll,
20/03/2024, 1313

facumient care conline date cu caracter perfonal, protejate de pravederie Legil Nr. 677/2001. Fagina 4 din 4
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ANEXA ar, 2
LA H.C.I. NR. g o
DIN 3. 03, 302.&

Terepurile

cu destinatia de pasune aflate in proprietatea privata a Comunei Ulmeni,cu
incarcatura de animale/culturi furajere pentru fiecare trup in parte, in suprafaa de
4.7 ha, identificate dupa cum urmeaza:

Amplasamentul pasunii supraf. ha Animale/Cultury furaje
| -punctul , Lunca de jos", sat Uimeni -47ha Ovine B

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SIMION EUGEN



ANEXA nr, 3
LA H.C.L. NR, o2&
DIN_J2%8 9%, 0l

CAIET DE SARCINI
cu privire la inchirierea, prin licitatie publica a suprafetei de
4,7 ha, pasune aflata in proprietatea privata a Comunei
Ulmeni, judetul Buzau

1. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul inchirierii il constituie, inchirierea prin licitatie
publicd conform prevederilor 0.U.G. nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si  exploatarea  pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legil
fondului funciar nr, 18/1991 si a H.G. nr. 1064/2013 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor
O.U.G. nr. 34/2013 si a Codului Civil, pentru punerea in
valoare a suprafetelor de teren din izlazul comunal si folosirea
optimé a acestora, identificate dupa cum urmeaza;

Amplasamentul pasunii supraf. ha Animale/Cnitura furaje

-punctul ,Lunca de jos”, sal Uiment -4,7 ha Ovine

2. PUNEREA IN VALOARE A PAJISTILOR

Utilizarea pajigtilor aflate in domeniul privat al Comuneti
Ulmeni, judetul Buzau se face de catre crescatorii de animale,
persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in
Registrul National al Exploatatiilor si in Registrul agricol al
comunei Ulmeni, judetul Buzau, pe baza unor cereri
prealabile.

Au dreptul de a participa la licitatia publica crescatorii
care detin animale pe raza localitatii Ulmeni, inscrise in
registrele agricole ale comunei Ulmeni in conformitate cu
prevederile art. 5, alin. 2 din O.G. nr. 28/2008, aflate in
evidenta R.N.E..
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In situatia in care dupa desfasurarea licitatiilor in
conditiile specificate mai sus raman suprafete de pajisti
neadjudecate acestea se pot inchiria prin aceeasi procedura si
altor detinatori de animale.

3. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii se stabileste pe o perioada de 7 ani,
incepand cu data incheieril contractului, in conditile
prevazute in caietul de sarcini si in contractul de inchiriere.

4. REGIMUL BUNURILOR INCHIRIATE

Terenurile aflate in administrarea Consiliului local Ulmeni
ca izlaz comunal si care fac obiectul prezentului caiet de
sarcini vor fi folosite exchusiv pentru pasunatul animalelor si
producerea de furaje, in acest sens chiriasul fiind obligat sa
asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de
continuitate si permanentd a péasunii ce face obiectul
contractului, precum si respectarea regulilor agrotehnice pe
suprafetele de teren arabil.

Chiriasul nu are dreptul de a ceda folosinta suprafetelor
de teren inchiriate,

Pasunile mentionate la pect. 1 se vor inchiria doar
ofertantilor care dovedesc ca pot asigura incarcatura cuprinsa
intre 1 si 1,9 UVM/ha, respectiv 14 oi/ha.

5. ELEMENTELE DE PRET

Pretul minim al inchirierii (chiria) de la care porneste
licitatia este urmatorul:

ajpentru pasune cal. IV - 335 lei ha/an;

Sub acest nivel nici o ofertd nu va putea fi acceptata.

Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei sau deflatiei In
baza indicelui de inflatie/deflatie comunicat de instituttile
abilitate,

Modul de achitare a chiriet:

-plata chiriei rezultata ca urmare a licitatiei se face
concomitent cu perfectarea contractului de inchiriere pentru
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primul an, respectiv inaintea invoirii animalelor la pasunat dar
au mai tarziu de data de 1 mai pentru anul in curs.

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND DESFASURAREA LICITATIEI

Terenurile descrise la pet. 1 se inchiriaza prin licitatie
publica.

Licitatia se organizeazi la sediul Primériei Ulmeni gi se
desfagoard intr-o singurd sedinta la care poate participa un
numar nelimitat de ofertanti, care au achizitionat Caietul de
sarcini privind inchirierea prin licitatie publicA a pasunilor
aflate in proprietatea privata a comunei Ulmeni, au achitat
taxa de participare la licitatie si indeplinesc celelalte conditii
stipulate in prezentul caiet de sarcini.

Anuntul privind organizarea licitafiei se intocmeste de
citre Compartimentul juridic din cadrul Primariei, se aprobd
de catre primar si se afigezd la sediul Consilinlui local al
comunei Ulmeni si pe site-ul oficial al Primariei Ulmeni.

Ofertantii au obligatia ca, pana la termenul limita stabilit
in anuntul publicitar de organizare a licitatiei s& depuna la
Priméria Comunei Ulmeni, o cerere tip, pusa la dispozitie de
compartimentul agricol, prin care solicita:

_inscrierea in Registrul agricol a animalelor ce le detin;

_inchirierea suprafetei aferente numarului de anirnale
detinut si inscris in RNE;

-mandatarea persoanei care il reprezinta la licitatie (dupa
caz).

Cererile se depun cu specificarea amplasamentului
pasunii in limita numarului de animale care sa asigure
incaractura optima stabilita prin Caietul de sarcini pentru
fiecare trup de pasune in parte, insotite de dovezile ca sunt
trecute in registrul agricol precum si actul de identitate in
xerocopie.

Comisia de licitatie verific si analizeaza documentele de
participare ale ofertantilor si implicit verifica incarcatura
maxima la ha precum si dovezile inscrierii in RNE a animalelor
detinute, afiseaza lista ofertantilor calificati.
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Sedinta de licitatie se desfagoara la data, locul st ora
comunicate in anuntul publicitar gi este deschisa de catre
pregedintele Comisiei de licitatie, in prezenta tuturor
membrilor comisiei de licitatie.

Pentru participarea la licitatie, ofertantii au obligatia de
a achita costul prezentului Caiet de sarcim privind inchirierea
prin licitatie publica a pasunilor aflate in proprietatea privata a
comunei Ulmeni in suma de 10 lei, precum si de a achita la
casieria Primariei Ulmeni, o taxa de participare in cuantum de
100 lei, pentru fiecare lot supus licitatiei.

Taxa de participare la licitatie pentru ofertantul declarat
castigator se retine ca avans la plata chiriei, iar pentru
ofertantii care nu au fost declarati castigatori ai licitatiel taxa
de participare se va restitui in termen de 15 zile.

7. DOCUMENTELE DE CALIFICARE ALE
OFERTANTILOR:
- chitanta de plata a taxei de participare gi de achizitionare a
Caietului de sarcini privind inchirierea prin licitaiie publica a
pasunilor aflate in proprietatea privata a comunei Ulmeni, in
copie;
- documentele de infiintare si functionare a societatii
comerciale, respectiv statut de societate, certificat de
inmatriculare, certificat de inregistrare fiscala, certificat
constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (daca este
cazul);
- actul de identitate, in copie;
- dovada detinerii efectivului de animale necesar pentru a
acoperi intrega suprafata de pasuni inchiriata, prin adeverinta
eliberatd de la Registrul Agricol si RNE.

8. Stabilirea modului de calificare si acceptarea
ofertantilor :

[n intervalul de timp cuprins intre termenul limita de
depunere a cererii si data licitatiei, comisia de licitatie verifica
si analizeaza cererile si documentele de participare depuse si
afisezd lista cu ofertantii acceptati, cu o zi nainte de data
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licitatiei, la sediul Primariei Ulmeni, lista cu ofertantii calificati
pentru fiecare trup de pasune supus licitatiei.

Se considera ofertant acceptat, ofertantul care a depus
documentatia completd si indeplineste cerintele de acceptare
solicitate prin prezentul caiet de sarcini.

Comisia de licitatie intocmeste procesul-verbal cu
rezultatele verificarii si analizarea documentelor de calificare
depuse de ofertanti, cu precizarea datei afisarii acestuia.

9, Desfasurarea licitatiei si adjudecarea :

La data si ora stabilitd, presedintele comisiei de
licitatie declard deschisid sedinta de licitatie si citeste lista
ofertantilor acceptati.

Adjudecarea licitatiei se va face 1In favoarea
ofertantului care oferd cel mai mare pret.

Presedintele comisiei de licitatie anunté adjudecatorul,
declard inchisd sedinta de licitatie si intocmeste procesul-
verbal de adjudecare a licitatiei, care va fi semnat de membril
comisiei de licitatie, de citre adjudecatar si de ceilalti ofertanti.

In termen de 48 de ore de la incheierea procesului
verbal de adjudecare a castigatorilor licitatiei, se pot depune
contestatii la sediul Primariei comunei Ulmeni, judetul Buzau.

in termen de 5 zile lucratoare de la incheierea
procesului-verbal de adjudecare de la comisia de licitatie, dupa
ce in prealabil sunt solutionate eventualele contestatii,
proprietarul procedeaza la informarea ofertantului castigator si
la transmiterea invitatiei pentru semnarea conftractului de
inchiriere. Contractul de inchiriere se va incheia in termen de
cel mult 10 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiel.

10. OBLIGATIILE CONTRACTUALE

Proprietarul are urmaétoarele obligatii:
a) sa nu tulbure pe locatar in folosinta bunului inchiriat;
b) sa stabileasca perioada de invoire a animalelor la pasunat;
c) sa notifice in scris locatarului orice modificare privind
cuantumul chiriei;
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d) sa stabileasca prin contractul de inchiriere obligatiile ce
revin locatarului referitor la intretinerea si utilizarea
suprafetelor de pajisti, potrivit Amenajamentului pastoral;

e) sa verifice modul de indeplinire a obligatiilor contractuale
inclusiv a lucrarilor stabilite pentru intretinerea gi ameliorarea
pajistilor stabilite prin amenajamentul pastoral;

f) sa instiinteze in prealabil utilizatorul de pajisti cu privire la
actiunile de verificare a respectarii regimului pastoral ori de
cate ori se impune;

g) anual pana la data de Ol martie se verifica respectarea
incarcaturii de animale/ha/contract in corelare cu suprafetele
utilizate.

Locatarul are urmétoarele obligatii:
a) s& exploateze pasunile inchiriate pentru pasunat precum si
pentru producerea de furaje;
b) sa execute cu buna credinta si la timp lucririle prevazute in
Amenajamentul pastoral al comunei Ulmeni, judetul Buzau
potrivit graficului stabilit;
¢} sa intocmeasca documentatia necesara pentru dovedirea
executarii lucrarilor de intretinere, anuntand reprezentantii
Primariei in vederea constatarii in teren;
¢) sa achite la termenul stabilit chiria;
d) sad permitda accesul in vederea respectarii clauzelor
contractuale de catre reprezentantii Primariei Comunei
Ulmeni;

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA

CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul de inchiriere inceteaza In urmatoarele

situatii:
- la data expirdrii duratei stabilite a contractului de inchiriere;
- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterala de catre locator cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina proprietarului;
- in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre
locatar, prin reziliere, cu plata de daune de cdtre locator;
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. la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului
inchiriat;

- in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a exploata
bunul inchiriat, prin renuntare, fara plata unei despagubiri,
cu conditia remiterii bunului cel putin in starea in care a fost
pretuat;

- in cazul in care se constata faptul ca pasunea inchiriata nu
este folosita in scopul initial.

12. DISPOZITII FINALE

Litigiile de orice fel ce decurg din neexecutarca
contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale amiabila iar
in cazul in care péartile nu ajung la intelegere pe aceastd cale
scestea se vor rezolva de catre instaniele judecatoresti.

Prevederile cuprinse in prezentul Caiet de sarcini
privind inchirierea prin licitatie publica a pagunilor proprietate
privatd a Comunel Ulmeni sunt parte integranta din Hotararea
Consiliului local al Comunei Ulmeni i sunt obligatorii.

Pregedinte de sedinta,
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