ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA ULMENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a pasunilor proprietate privatd a
Comunei Ulmeni, judetul Buzau

Consiliul local al comunei Ulmeni, judetu] Buzau
Avand in vedere:

-referatul Primarului Comunei Ulmeni inregistrat la nr, 1334/22.02.2023;

.raportul  compartimentului de  specialitate inregistrat la nr.
1335/22.02.2023;

-avizul secretarului general al comunei Ulmeni dat pe Proiectul de Hotarare;

-avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului local Ulmeni nr. 1390, 1391
sl 1365/23.02.2023;

—prevederile Hotararii Consiliului Local Ulmeni nr. 13/10.03.2016, privind
aprobarea Amenajamentului pastoral pentru pajistile aflate pe teritoriul comunei
Ulmeni, judetul Buzay;

-prevederile Hotararii Consiliului Judetean Buzau nr. 209/2021, privind
stabilirea preturilor produselor agricole si a valorii masei verzi pe hectar pajiste
pentru anul fiscal 2022 la nivelul judetulul Buzauw;

-prevederile QUG nr. 34/2013, privind organizares, administrarea gi
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea §i completarea Legil
fondulul funciar nr, 18/1991;

-prevederile Ordinului nr. 226/235/2003, pentru aprobarea Strategiei
privind organizarea activitdtii de imbundtétire si exploatare a pajigtilor la nivel
nagional, pe termen mediu §i fung;

-prevederile Ordinului nr. 407/2013, pentru aprobarea contractelor-cadru
de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate In domeniul
public/privat al comunelor, oragelor, respectiv al municipiilor;

-prevederile Ordinului nr. 544/2013, privind metodologia de calcul al
incdrcaturii optime de animale pe hectar de pajigte;

.prevederile Hotararli nr. 1064/2013, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru aplicarea prevederilor Qrdonantei de urgentd a Guvernului
nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr,
18/1991;

-prevederile Legii nr, 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicata,

in temeiul art. 139 din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 tullie 2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

ART.1. Se aproba documentatia tehnica ,Procedura necesara pentru
inchiriere/concesionare pasuni comunale UAT Ulmeni”, conform anexei nr, 1.

ART.2. (1) Se aproba inchirierea pajistilor proprietate privata a comunei
Ulmeni, judetul Buzau, conform anexei nx. 2,
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{2) Inchirierea se face pe o durata de 7 ani.

ART.3. Se aproba Caietul de sarcini cu privire la inchirierea prin licitatie
publica a suprafetei de 140,83 ha pasune aflata in proprietatea privata a comunei
Ulmeni, judetul Buzau, conform anexei nr, 3.

ART.4. Se stabileste suma minima de pornire a licitatiei astfel:

-pentru pasune cal. IV - 335 lei ha/an;
-pentru suprafata de teren arabil - 445 lei/ha/an;

ART.5, Se desemneaza comisia de licitatie in urmétoarea comnponenta:

-presedinte: Simion Eugen - viceprimarul comunei Ulmeni;

-membri:

Marinache Petrut - consilier AP - compartiment achizitii publice;
Deleanu Aurelia - inspector - compartiment agricol.

ART.6. Se desemneaza comisia de solutionare a contestatiilor in
urmatoarea componenta:

-presedinte; Armeanu Valeriu - primarul comunet;

~membri:

Ciobanu Maria Costiana - secretarul general al comunei;
Zaman Lillana Carmena - referent - compartiment agricol,

Lucrarile de secretariat ale Comisiel de evaluare a ofertelor, precum si actele
de publicitate referitoare la organizarea, desfagurarea gi rezultatul licitatiei publice
se vor realiza prin grija d-lui Slabu Riri Eduard - consilier juridic.

ART.7. Compartimentul juridic impreuna cu Compartimentul agricol si
Compartimentul achizitii publice vor intocmi contractul de inchiriere precum si
toate celelalte documente care vor sta la baza incheieril acestuia.

ART.8. Se mandateaza viceprimarul Comunei Ulmeni s& incheie contractele
de inchiriere initiale si actele aditionale in functie de modificarile efectivelor de
animale survenite anual, precum si perfectarea de contracte noi cu fiecare
proprietar de animale si/sau asociat in stana/cireada castigatoare a licitatiel.

ART.9, Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta.

ART.10. Incepand cu data prezentei Hotararea Consiliului Local Ulmeni nr.
14/10.03.2016 isi inceteaza aplicabilitatea.

ART.11. Secretarul general al comunei va face publica prezenta prin afisare
la sediul si pe site-ul Primariei comunei Ulmeni si o va comunica perscanelor si
autoritatilor interesate.

ﬁjyx't:r::;tta_

SEDivEE,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
CIOBANU MARIA COSTI

G e
e Lt iy A -.g\ ki
“EP@N}QM # fost adoptala de Consliiul Local af Comune! Uimen! in sedinta ordinara din data de 23.02.2023, cu

respecteres prevadgrifor art. 139, afin.(3), din Qrdonants de Urgenta nr. 5772019 privied Codud Administratly cu un numar de 13 voturl
Ypantry”, 0 “abfiner!” 00 volturl "impotrfva®, din pumaru! tofal de 13 consilieri in functie 5§ 13 consilieri prezanti la sedinfa”,

NR. 15/23.02.2023
ULMENI
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PRIMARIA COMUNET ULMENI

DOCUMENTATE TEHNICA™
PROCEDURA NECESRA PENTRU
INCHIRIERE/CONCESIONARE
PASUNI COMUNALE AT ULMENI




MEMORIU TEHNIC

Metodologia privind  organizarea, administrarea reabilitareq amenajared si

exploatarea pajistilor permanenie apartinatoare wwi UAT, reprezinta felul in care se

asigura managementul unel pajisti, respectiv folosirea eficienta a lov conform

Ordonantel de wrgenta a Guvernnlui « QUG ar. 3472013 st HG 7872015,

st ORDIN nr, 41 din 23 februarie 202 2pvivind modificarea ari. 1 alin. (3) din anexa g

Ordinul ministrului agriculturii si dezvoltdrii rurale nr, 125/2017 periry

aprobarea Procedurii priviud recepfia studiilor pedologice 3i agrochimice care stan

{a baza intoemirii planufii de fertilizare si a stabilivii mdswrilor

agropedoameliorative, necesare realizdrii amenagiamentelor pastorale ale suprafetelor
" de pajisti permanente

Considerand ca Amenajamentul Pastoral cuprinde

G aoiede care siau lo baza drepludicd de proprigiaie, inclusiy schita paiisiii sau planul
cadastral ;

b) determinarea suprafetei pajistii sau a portiunilor din care se compune pajistea, cu
prezentarea denumirii, suprafetel, vecinaiarilor si a hotarelor,

¢) descrierea situariei geografice si topografice a pajistii sau a diferitelor unitati In
cazil in care pajistea se compune din mai mulle poriuni;

d) descriereq solului pajistii;

g) descrierea florei pafistii;

1) calitatea pafistii;

&) determinarea partilor de pajiste care sunt oprite de la pasunat;

l'-z:} perioude de ,;)cm:r;czi,' ‘. )

i) capacitateq de pasunar si incareaturd optime,

J} stabilirea cailor de acces;

k) stabifirea surselor si a locurilor de adapat;

1) locurile de adapost peniru animaie si oameni;

m) impartirec pajistii pe unitati de exploatare si tarlale pentru diferite specii;

n) tucrarile care se executa in flecare an pentru intrelinerea si cresterea fertiliteii
sohului;

o) luciarile de imbunatative anuala si pe termen lung;

p) lucrarile lehrice si instalatille care se wtilizeaza, cu indicarea locului de amplasare,



Proprictarul si beneficiarul pajistilor trebuie sa intocmeasca procedura de atribuire

In folosinia pe o durata ode pana I 10 ani respeciand etapele s aciele necesare folasiri
eficiente si benefica a pajistilor conmunale cvand tofodate la baza Amenajaimieniul Pastoral
intocmit confor! legislatiei imviguare. |

FProprietarul pasunilor are obligatia de a include in cadrul documentatiel de concesiune sau
inchiriere a pajistilor amenaiomentele pastorale st conditii speciale de indeplinire o
contractulul, cu respectarea prevederilor legate in vigoare.

In prezenia docwmentatie tehnica sant date etapele necesare pendry airibulred in

Jolosinta o pajistilor comunale si are la baza wrmatoarele acte rormative :

1.

Cirdonanta de wrgenta o Guvernuiui - QUG nr, 3473015 (act publicat in monitorul
oficial ne. 267 din 13 mai 2013) privind - organizarea, administrarea exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legli fondutut funciar
ni 1871991 Actucdizare 2017

QRDIN nr. 544 din 2] tunie 2013, privind - melodologia de calcul o incarcaturii optime
de animale pe hectar de pajiste, emis de MINISTERUL AGRICULTURIH S1
DEZVOLTARIT RURALE (act publicat in monitorul oficial nr. 386 din 28 iunie 2013},

HOTARARE nr. 1.064, din 1] decembrie 2013, privind Normele melodologice peniru
aplicarea prevederitor Ordonantel de weenta o Guvernului nre. 3472013 privind
organizared, daministrarea si exploatarea pajistilor permanenie si pentyu modificarea
st completarea Legii fondului funciar nr. 1871891, document emis de Ouvernul
Romamiei (act publicat in monitorul oficial nr. 833 din 24 decemnbrie 2(113).

HOTARARE nr. 78 din 4 febiwaric 2815 privind wodificarea si completarea Novimelor
metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonangei de urgenid a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajigtilor permanente si
pentru modificarea st compleiarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

ORDIN nr, 41 din 23 februarie 2022privind modificarea art. { afin. (3) din anexa lg
Ordinul ministrulul agriculturii si dezvoltdrii rurafe nr. 123/2017 pentru

aprobarea Proceduwrii privind receptia studiilor pedologice si agrochimice care stau
I baza intocmirii planului de fertilizare si a stabilivii mdswrilor
agropedoameliorative, necesare realizdrii amenajamentelor pastorale ale suprafetelor
de pajisti permanente

Intocmift | fﬁ/\
Ing Marin Patrjca




FPRIVMARIA COMUNET ULMENT JUDETUL BU2AU
ESTIMARE VALOARE CONCESTUNE/ANCHIRIERE PASUNI
W a

ESTIMAREA VALORIE CONCESIUNI SAU INCHIRIEREL
ANTL 2023

EVALUARE PASUNI UAT ULMEN]

PROPUNERE CHIREIE MINIMA

Decembrie 2022 - ‘ N

Suprafata pasuni comunale UAT ULmeni
Suprafata fotala= 216,154 ha




PRIMARIA COMUNETD ULMEND JUDETUL BUZAU
ESTIMARE VALOARE CONCESIUNEANCHIRIERE PASUNI
Date generale
4 Suprafete pasuni
Suprafete totale modificate pentru traseu autostrada = 3,60652 ha
Suprafete totale scoase provizorie pentru gropi imprumut = 17,8483 mp
Total suprafata afectata =21,5135ha
Suprafata ramasa = 216,134 ha
Pajistile situate pe teritoriul administrativ al comunel Ulmeni se afld in proprielatea privaid ¢
comunei Ulmeni si in administrarea Consiliulyi Local, conform Deciziei Prefectului nr,
27/7.02.1992 51 anexa 5 Lege 105 uetualizala 2019.
Adersa depindiorufui legal:comuna Ulmeni judeiul Buzaa,

Tabelul 1.2

UAT Ulmeni Tabelul £.2.3
___ TRUPUL DE PAJISTE Tarla/pareele Suprfat | amplasament
CVn _ Depumire _ {(ha) Punct
T 1 2 3 4
1 TRUF 1 T13 [P 285 | 13,5249 subDeal
| Ur i ULMENT Ts |P103 122,51 sub Deal
i Bloc fisic 1 TS | P96,104,
| Limita intravilan sat 98,99,104 | 18,4231 Garla
E Dj si drum exploatare 106,108 1 i
| 09,103/1
[P A 210110771 RO S
!b Mren arabil plante furajere Ti4 | P29] 8,8504 | Punct Vinalcol |
W GHB UT | Ulmeni 63,3093 |
. UAT Ulmeni . Tabelul 1.2.2 ;
O UPUL DE PAJINTE | Tarla/parcele Suprafata | Amplasament
Ni. Deniiire o {ia } Punct
—_ O 1o ] 2 ..... 3 P R T ———
t 1 TRUP 2 T 46 P 460,463 6,0529 Brezeni nord
LE2 T 45 P 453,462 54,3706 Brezeni est si
Clondiru | vest
TG P 228 0,5107 Cazane
T 58 | P561471,473, 14,5505 Ciura
474,465
T 34 P41l 6,5084 Lunca de jos
SE
133 | eaoa |




PRIMARLA COMUNEI ULMENI JUDETUL BUZAU
ESTIMARE VALOARE CONCESIUNE/INCHIRIERE PASUNI

T 32

P 401,402,399
P 386
P523

P 528
P 539,540

P 467,469,473,
471

7.8843
1,3566
13,0718
15,3910

3,4233
8,2648

06,8065

BRI EE N

Towal UT2 pasuni

138,191

UT 2 arabil

142

T406
T43

P323
P444

P447

P4a77
P449

9,8413
(0,2122

22678

{,0020
1,3300

Total UT 2 arabil pf

Lunca de jos
\Y
Lunca de jos
Lunca de sus

Cot Colonel

Ciosvarti
Pelinita

Putid bt Manea

DIF 14,849

Bradeanca
Moara est canal
—gradini

Moara est

Arman
Moara Vest

Total UT 2 Clondire |

Total UAT ULMEN{
_Din care arabil

152,844

23,5037

Tavel 3.2.1

MNr.ort,

Teritoriul
administrativ

Trup de pajiste

Bazin
hidrografic

Ulmeni

Zona Ulmeni;

Shrata

- Gura Saratii
-Sub deal
Zona Clondiru; Sirata -

-Brezeni
-Put Manea
- Closvart




PRIMARIA COMUNED ULMENI JUDETUL BUZAU

e BETIMARE VALOARE CONCESIUNEANCHIRIERE PASUNI

t Cot Colonel h T
-Bradeanca ‘

l -Ciura, Moara l

Categona de tolosinti a terenulw Inregistratl in registrul agricol cu menjiunca raportérii la
APIA este redata in tabelul de mai jos:

Nr.ert. Suprafats tetald pajisti | Trupul de Peclarati Nedeclaratd |
UAT(ha) Ulmeni pajiste APIAChay | la APTA(ha)
1. JUATI Ulmeni 63,3004 -
T TUAT 2 Clondiru 152,844 -
ol T g5 :

Aprecterea productiei de masé verde a fost facutd folosind incadrarea pagunilor In categoria de
- calitate si productia preconizata in urma aplicaritor masurilor de imbunatatire si reabilitare

conform HG 78/2015 g1 este redatd In tabelul de maj jos: Tabel 1.12
EN‘r, _ Specificatie Suprafaia Cuategorie pajiste | Observatii |
ert, | depurpire pisune © ha Calitate/zona
feona Masa verde actual /dupa
e AMIERA famEDE pastoral |
1. UAT Ulmeni a.Pajiste myjlocie Cod IV Pentru
urt =38 ha ovine st
Ulmeni Cod IV 8-10 tmv/ha bovine
8= 63,3093 ha Pajiste mujlocie / specii cu

valoare medie, fertilizate
sporadic netmbunititite
Neamenajate
b. Pasune mijlocie/slabd
- Pajisti cu specii cu valoare
medie, fertilizate sporadic cu
plante nedonte slab

productive
CodV
4-6 tope mv /ha
&,31
2. UAT Ulmeni Cod IV 8= 164,029 ha Pentru
urz Pajiste mijlocie, bovine

Piisune zona suprainsémantatd,reabilitata, foving




PRIMARIA COMUNED ULMENTD JUDETUL BUZAU
LSTIMARE VALCARE CONCESIUNE/INCHIRIERE PASUNI

Clondirn Fertilizatd mediu in zoni !
S= 132,844 ha neirigata i
f-8 tmv /ha sl 615 t/ha

Suprafata totala conf anexa 5

proiect privind fmbunfizﬁﬂrea

*NOTA Calitatea pasunitor a fost apreciati in urma mspectiel pe teren in funcfie de calitatea 1erbii,
intretinere,acces expozitie calitates soblul,

TABEL CENTRALIZATOR PASUNI COMUNALE
(destinatie suprafete )

Trup de Pasuni IFénete Valorificare  scopurl Total Din care la
pajiste . (ha) (ha) mixid productive  suprafaid Consiliul
(ha) {pAsune, (ha) Inclus Local
faAneatd) privat
(ha) {ha)
0 ] 2 3 4 5 &
UAT 192,651 i92,651 23,5037 8 216,154
RECOMANDARE

Chirie /redeventa minima propusa psune siaba 210 lei /an /ha
Chirie /vedeventa minima propusa pasune mijlocie 335 lei /ha/an

c. Date privind gospodiriren anterioard a pajistilor din amenajament

Administrarea §i explomtaren pajistilor comunale Ulment a fost fdoutd pdnd in prezent de
cdtre consilivl local si partial de cdtre concestonari.
Nu a existat pdnd in prezent un amengjament pastoral §i nu o fost implementat niciun

amelivarea §i exploatareq pajistilor  comunale,exceptdnd

afaja de 10 ha de la punctul Ciosvarti-Cot Colonel care a fost reabilitatd prin inscimdniare.
Pdnd in prezent pajistile au jost concesionate diferijilor proprietari in regim de pdsuni

mixle, Slarea generale o pasunilor rezulid din achela paslorald efectuatd impreund cu

administrafia comuncld,

Apreciereat productiei de masd verde « jfost ficutd folosind incadrarea pdsunilor

categoria de calitate conform HG 78/2015 si exte redatd in iabelul de mai sus

*NOTA Calitatea pasunilor a fost apreciatn in urma inspectiei pe teren in luna aprilie xi mai In funciie

de cafitateq ierbil, intretinere,acces,expozitie calitatea solului .

Procesul-verbal de ancheta pastorala este  dat in anexa la documentatie .




PRIMARIA COMUNEI ULMENT JUDETUL BUZAU
FSTIMARE VALOARE CONCESIUNEANCHIRIERE A SUNI
ament pastoral respectiv valoarea fucrarilor de

implementarii proiectului de amenaj
amenajare ,intretinere si exploatare-= pasuni comunale .
Variants [ conform G 78/2618 si QUG 34/20813
Valoarea cheltuelilor Ve pentru amengjare, intretinere si exploatare pasuni a fost determinate
prin documentatie tehnica a laerarilor necesare si care este fara conexe in medie de 202
| lei/ha intretinere si exploatare pajisti (table indicatori tehnico-economici din
documentatic tehnica si deviz general fara lucrari conexe i reabilitare )
Valoarea masei verzi deduse din amenajamentul pastoral si HG 7872015 este de:
a4 Ve = 12.000 kgmy /ha x 0,03351ei/kg = 396 levha —~ Pajisti buna/mijlocie cod ill cu specil
cu vatoare mijlocie, reabilitata ;zona neirigata fertilizate sporadic cu ingrasaminte naturale i -
chimice, partial Imbunataite calitate furajera medie;
b, Ware 10000 kg/ha % 0,00335 sau 335 feitha Pajisti cu specii cu valoare mijlocie
fertilizata sporadic partial imbunatatite cod 1V
¢ Vm= % 000 kg /ha x 0,00325 sau 268 lei fha pajiste slaba arba de valoare medie
nefertilizata cu digresii si plante nedorite, nefertilizata ,fara imbunatatiri Cod V¥V
Veb/e = Vm - Clea in lei/ha
Vm = valoarea masei verzi in functie de calitatea pasunit in lei/ha
Viea= valoare Tucrari de exploatare,intretinere si ameliorare pasune in lei/ha
In acest caz valoarea minima estimata a chiriei/concesiune Veh este
Pasune cod IV mijlocie |
Voh = 335 leitha pasune cod IV - miflocie
Cg valoare medie minima de estimatre a valoares chirii /concesiunii
Vehm = 335 lei/ha

Yalorile estimate mai sus sant cele de incepere a licitatiilor de atribuire cn respectarea
categoriilor de Jucrari de baza pentru intretinere si exploatare cuprinse in
amenajamentul pastoral ,documentatia tchnica si eaietele de sarcini .

» [Nota - incadrarea pajistilor a fost tacuta in wrma inspectiei pe teren in data de sept {oet 2015 siaug

2619

s Proces verbal ancheta ,pia&tm-ah: .
» Calitate pasuni conform HG 782015 actualizata 2022

' Varianta I1
in conditiile cand procedura penfru concesionare/inchiriere este execuntata tinand cont
de valoarea masei verzi stabilita de C.F Buzan
ca valoarea subventiei APIA este folosita pentru imbunatatirea calitatii

Daca vom considera
pasunii si executarea lucrarilor de intretinere si exploatare si daca preful masei verzi stabilit

printr-o hotarére a Consiliutui Judetean Buzau nr 209 /10 /2022 art2 pretul masei verzi e
,art 3 adoptatd Ia si la valoarea 351ei/tmv /ha pret medio
~ Valoare inchiriere/concesiune este:
V masa verde 33,5 lei/tia — 0 chieltueli amenajare minus 5% calitate
Rezulta valoarea minima a concesiunii/inchirierii propusa este :
Pasune mijlocie cod IV




PRIMARIA COMUNE! ULMENI JUDETUL BUZAU
ESTIMARE VALOARE CONCESTUNE/INCHIRIERLE PASUNI
10 tmv/ha x 33,5 leiftney = 335 led /ha /an
Pasune mijlocie /siaba
6 tonv /ha x 35 leifumy = 210 lei /ha /an
Valorile de mai sus pot {i modificate in functie de cerere si oferta stabilita prin licitatic
de inchiviere si cu respectarea normelor legale .

* Nota . Valoarea suplimentara a masei verzi pentru animale poate i cuprinsa intre 400- 900 lei /ha. Nu
exista in prezent normativ de caloul sau determinare a masel verzi suplimentare pentru diferite categorii de
pasuni. EBa poate {1 caleulata ulterior ducand astfel 1a modificarea valorii maset verzi medit si implicit la
modificarea concestunii sau inchinieri,

I . Estimarea valorii eoncesiunit/inchivierii prin luarea in considerare a valorii de
piata a pasunilor (comparativa) .

Valoari estimative pasuni comunale ca teren agricol :

Valoares propusa comp. A 1984 euro/ha
Valoare medie teren pasune.:

Pasune calitate mijlocie/buna = 30 ha valoare 2182 euro/ha sau 16364
fei/ha

Pasune calitate mii /slaba = 194.03 ha valoare 1984 euro/hasau 9424 lei/ha

Pasune slaba =4 ha 1785 lei /ha sau 8478 lei/ha
B.Pasune calitate I mijlocie
Suprafata 5=195  ha
Valoare pasune 1.98¢ euro /ba
Redeventa propusa = 1.984 euro/ha x 4,92 lei/evro : 25 ani=3%0 lei/an/ha

C.Pasune calitate HI siaba
Suprafata S=31  ha
| Valoare pasune 1,785 euro /ha
Redeventa propusa = 1.785 euro/ha x 4,92 leifeuro : 25 ani = 381 lel/an/ha
Valoarea estimativa pasune este cuprinsa intre 10.364 lei/ha pasune slaba si 9.424
lei/ha pasune mijlocie.buna .

Redevenra cuprinsa intre 350 si 400 lei/ha/an

“Nota
eAcest rapert de evaluare nu poate if inclus partial sau in intregime si nicica veferinta intr-vn docament
publicat ,irculara sau declaratic ,sub nici o forma ,fara acordul seris al evaluatorului asupra formei in
CAPE 4F UPMA S8 apara .
eAcest raport a fost comandat de proprietari in vedera intravii in legalitate
cursul valutar la care s-a rapottat este- l € 1cbimne : 20”0 """ 4,77 lei




PRIMARIA COMUNED ULMENT JUDETUL BUZAU

ESTIMARE VALOARE CONCESIUNEANCHIRIERE PASUNI

EVALUARE PROPRIETATE
Pasuni comunale

TMETODA 1. Abordarea prin piata

S-au folosit 3 tipuri de pasuni comparabile din surse diferite respectiv tranzactii cunoscute

de evaluator sau cerere-oferta zonala ,pret corectat in Tunetie de corectia bruta si neta totala
Flementele principale-de comparatie sunt:

L. Dreptul de proprietate transnus ;

2.5trea de miretinere |

..Conditiile de vanzare

4. Condititle pretel |

5.Localizare,amplasament |

6.Caracteristicele fizice ale proprietatii ;

7.Caracteristicile economice |

&.Utilizarea -cea mai buna utilizare ;

9. Subventii APIA |
Aceasta metoda are la haza preturife si informatiile referitoare la tranzactii cu propr mm,l
similare. Efectuarea corectiilor preturilor franzactionate se face prin aplicarea unor tehnic
(analize) cantitative si calitative.In acest caz s-au folosit tehnici cantitative care presupun
corectii ata procentuale ,cat st in valoare absoluta

Criteriul de comparatie in evaluarea terenulut este euro/mp supmi ata,

Valorile medii pe ha ale pasunilor au fost luate din cererea si oferta din zona st mass —

media si au fost corectate in functie de,amplasament, conditit de piata si economice .
G .a de comparatie intre elementele comparative ale pmumlm si valorile nnitare
rezultate sant date in anexa 1

METODA Ji. ABORDAREA PRIN VENIT (comparativa)
EVALUARE PASUNI COMUNALE

Considerand ca propietatea imobiliara genereaza venituri se achizitioncaza ca mvestitii,iay
din punct de vedere al investitorului capacitatea de a produce profit este un element esential
care infuienteaza valoarea proprietatii .o premisa de baza a abordarii frivestitionale este
relatia direct proportionala intre capacitatea de a genera profit si valoarea proprictatil.

Aceasta metoda de evaluare tine cont de potentialul turistic al zonei si valoarea subventiel
APIA care este de 170 curo/ha.

Fvaluarea bazata pe capitalizarea cistigului net este utilizata de obicei pentru estimarea
valoril de piata a proprietatilor.




PRIMARIA COMUNED ULMENT JUDETUL BUZAL
CSTIMARE VALOARE CONCESIUNE/INCHIRIERE PASUNI
O metoda folosita pentru a transforma un venit asteptat pe un singur an ,intr-o indicatie a
valorii este metoda capitalizarii directe,
Rata de capilalizare s-a selectat direct de pe piata fund selectata din cadrul tranzactitlor cu
proprietati comparabile si dect reflecta astepiarile medii ale investitorulat.

Relatii de calenld indicdior
Ch Venit lunar /ha 515 euro/ha cureo/ha

{calcul estimativ cu subventie APIA )

Venit brut potential

(ino
Yaloare Gno

Grad de neocupare

'BE=VBP*(1-Gn) Venit brut efectiv (euro/an)

I Cheltuiel aferente

513 euro/an/an

30%
148 ewro

347 euro/an/ha

40% 138 euro/an/ha

VINE=VBE-CTH  Venit net din exploatare 219 enro/an/ha

C Rata de capitalizare 14 %
Vr=" Vne/c Val. Pasuni
Valoare pasune/om = VNE / Re =219/ 14 x 100 = 1.564 curo/ha
Valoare estimativa medie pasumni este :
1.564 euro/ha x 4,92 euro/ha = 7.694 lei /ha
Chirie fredeventa propusa = 307 let/ha /an”

Recapitulare
Valorile medn obtinute comform grilelor de piata din anexa sant date in tabelul de mai jos :

Nr | Specificatie Suprafata | Categorie Valoare estimativa |
crt | denumire Ha Calttate/zona Lei/ha
pasune LI'T
/zomaftarla
] Pasune zona Pasune Valoare estimata
Ut 1 mijlocie/siaba Pasune mijlocie =
Ulmeni 63 ha 1.984curo /ha sau
Din care 9.483 lei /ha
4 ha Pasune slaba 20% | Pasune slaba IV/V




PRIMARIA COMUNE! ULMENI JUDETUL BUZAU
ESTIMARE VALOARE CONCESIUNEANCHIRIERE PASUNI

1.217 euro/lia sau

5,500 lei /ha

Pasune zona
Ut 2
Clondiru

124 ha
Din care

30 ha

Pasune mijlocie

buna

Valpare estimata

.| Pasune mijlocie =

1.984 enro /ha san

19.483 lei/ha

1.785 euro /ha

ESTIMARE VALOARE MINIMA INCHIRIERE
PROPUNERE ST CALCUL CHIRIE MINIMA

2l 0 propunere cu durata concesionaril de 25 de ani in asa fel ca investitiile facute de un
potentiql concesionar sa fie recuperate , aplicand prevederile QUG nr 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri propietate publica si Normele Metodologice de aplicare

Nr
L CT

rezulta wrmatoarea valoari ale redeventer :

Specificatic
denumire
pasune U'T
fzona ftarla

Pasune zona
[JLMENI

Suprafata
Ha

Pasune zona

Clondiru

124 ha

30 ha

Valoare unitara
{.ei/ha

| Valoare
estumativa
Redeventa/chirie
. Leihape an

miglocie

7.694 p&smiém

6.155 pesune slaba

335 lei/ha

7.694 lei/ha
mijlocie

0%

6.155 Jeitha siaba

335 lei/ha

210 lei/ha

Ing. Marin Pe m;g

'ﬂfnt{}éﬁi it




ANEXA nr. 2
LA H.C.L. m'z x"*’%‘”

DIN 2 ¢ Y

Terenurile

cu destinatia de pasune aflate in proprietatea privatd a Cornunei Ulmeni,cu
incarcatura de animale/culturi furajere pentru fiecare trup in parte, in suprafata de
140,83 ha, identificate dupa cum urmeazi.

Amplasamentul pasunii supraf. ha Animale /Cultura furaje
__punctul , Lunca de sus’, sat Ulmeni -13,07 ha Ovine
-punctul ,,Sub Deal”, sat Ulmeni -36,03 ha Ovine
-punctul , Brezeni", sat Clondiry -37,38 ha - Bovine
-punctul , Putu v’ Manea’, sat Clondiru  -6,80 ha Ovine
-punctul ,,Cot colonel™- | Ciosvarti” -18,81 ha Ovine
IIIIII -punctul |, Pelinita”, sat Clondiru -8,26 ha Ovine
| -punctul ,,Ciura", sat Clondiru -14,55 ha Qvine
-punctul ,,Cazane”, sat Vilcele 0,51 ha Bovine
-punctul , Arman’, sat Clondiru -1,00 ha Culturi furajere
-punctul , Bradeanca', sat Clondiry -4,5 ha Culturi furajere

PRESEDIM;P}%??]E@EDINTA
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ANEXA nr, 3
LA H.C L. NR. 15
DIN_/ 2. 07 2008

CAIET DE SARCINI
cu privire la inchirierea, prin licitatie publica a suprafetei de
140,83 ha, pasune aflata in proprietatea privata a Comunei
Ulmeni, judetul Buzau

1. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul inchirierii il constituie, inchirierea prin licitatie
publica conform prevederilor O.U.G. nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea  pajistilor
permanente si pentru modificarea s§i completarea Legii
fondulut funciar nr. 18/1991 si a H.G. nr. 1064 /2013 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor
0.U.G. nir. 34/2013 si a Codului Civil, pentru punerea in
valoare a suprafetelor de teren din izlazul comunal si folosirea
optima a acestora, identificate dupa cum urmeaza:

Amplasamentul pasunil supraf. ha Animale /Cultura furaje

-punetul , Lunca de sus”, sat Umeni -13,07 ha Ovine

-punctut ,,Sub Deal’, sat Ulmeni -36,03 ha Qving

-punctut |, Brezeni”, sat Clondiry -37 38 ha Bovine

-punctid , Putl iu’ Manea’, sat Clondiru -6,80 ha __Qvine
WTEGnctu] .ot colonef’- |, Ciosvarti” -18,81 ha Qvine

-punctul , Pelinita”, sat Clondiru -8,26 ha QOvine

-punclul |, Ciura®, sat Clondiru -14.55 ha Qvine

-punciul ,,Cazane", sat Vilcale 0,51 ha Bovine

-punctul , Armarn’, sat Clondiry -1,00 ha Culturi furajere

-punciul , Bradeanca”, sat Clondiru -4,5 ha Culturi furajere

2. PUNEREA IN VALOARE A PAJISTILOR

Utilizarea pajistilor aflate in domeniul privat al Comunei
Ulmeni, judetul Buzau se face de catre crescatorii de animale,
persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in
Registrul National al Exploatatiilor si in Registrul agricol al
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comunei  Ulmeni, judetul Buzau, pe baza unor cereri
prealabile.

Au dreptul de a participa la licitatia publica crescatorii
care detin animale pe raza localitatii Ulmeni, inscrise in
registrele agricole ale comunei Ulmeni in conformitate cu
prevederile art. 5, alin. 2 din O.G. nr. 28/2008, aflate in
evidenta R.N.E..

In situatia in care dupa desfasurarea licitatiilor in
conditiile specificate mai sus raman suprafete de pajisti
neadjudecate acestea se pot inchiria prin aceeasi procedura si
altor detinatori de animale.

3. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii se stabileste pe o pericadd de 7 ani,
incepand cu data incheierii contractului, in conditiile
prevazute in caietul de sarcini si in contractul de inchiriere.

4, REGIMUL BUNURILOR INCHIRIATE

Terenurile aflate in administrarea Consiliului local Ulmeni
ca izlaz comunal si care fac obiectul prezentului caiet de
sarcini vor fi folosite exclusiv pentru pasunatul animalelor si
producerea de furaje, in acest sens chiriasul fiind obligat s&
asigure exploatarea prin pésunat, eficace In regim de
continuitate si permanentd a pasunii ce face obiectul
contractului, precum si respectarea regulilor agrotehnice pe
suprafetele de teren arabil.

Chiriagul nu are dreptul de a ceda folosinta suprafetelor
de teren inchiriate.

Pasunile mentionate la pct. 1 se vor inchiria doar

ofertantilor care dovedesc ca pot asigura incércatura cuprinsa
intre 1 si 1,9 UVM/ha, respectiv 14 oi/ha.

5. ELEMENTELE DE PRET

Pretul minim al inchirierii (chiria) de la care porneste
licitatia este urmatorul:

ajpentru pasune cal. IV - 335 lei ha/an;

bjpentru suprafata de teren arabil - 445 lei/ha/an.
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Sub acest nivel nici o ofertd nu va putea fi acceptata.

Chiria va fi indexatd anual cu rata inflatiei sau deflatiei in
baza indicelui de inflatie/deflatie comunicat de institutiile
abilitate.

Modul de achitare a chiriei:

_plata chiriei rezultata ca urmare a licitatiei se face
concomitent cu perfectarea contractului de inchiriere pentru
primul an, respectiv inaintea invoirii animalelor la pasunat dar
nu mai tarziu de data de 1 mai pentru anul in curs,

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND DESFASURAREA LICITATIEL

Terenurile descrise la pct. 1 se inchiriazd prin licitatie
publica,

Licitatia se organizeaza la sediul Primariei Ulmeni si se
desfasoard intr-o singurd sedintd la care poate participa un
numar nelimitat de ofertanti, care au achizitionat Caietul de
sarcini privind inchirierea prin licitatie publicd a pagunilor
aflate in proprietatea privatd a comunei Ulmeni, au achitat
taxa de participare la licitatie si indeplinesc celelalte conditii
stipulate in prezentul caiet de sarcini.

Anuntul privind organizarea licitatiei se intocmeste de
cétre Compartimentul juridic din cadrul Primdériei, se aproba
de catre primar si se afisezd la sediul Consiliului local al
comunei Ulmeni si pe site-ul oficial al Primariei Ulmeni.

Ofertantii au obligatia ca, pana la termenul limitd stabilit
in anuntul publicitar de organizare a licitatiei sa depuna la
Priméaria Comunei Ulmeni, o cerere tip, pusa la dispozitie de
compartimentul agricol, prin care solicita:

-inscrierea in Registrul agricol a animalelor ce le detin;

-inchirierea suprafetei aferente numarului de animale
detinut si inscris in RNE;

-mandatarea persoanei care il reprezinta la licitatie (dupsa
caz).

Cererile se depun cu specificarea amplasamentului
pasunii in limita numarului de animale care sa asigure
incaractura optima stabilita prin Caietul de sarcini pentru
fiecare trup de pasune in parte, insotite de dovezile ca sun!
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trecute in registrul agricol precum si actul de identitate in
xerocopie.

Comisia de licitatie verificA gi analizeazd documentele de
participare ale ofertantilor si implicit verifica incarcatura
maxima la ha precum si dovezile inscrierii in RNE a animalelor
detinute, afiseaza lista ofertantilor calificati.

Sedinta de licitatie se desfdgoara la data, locul §i ora
comunicate in anuntul publicitar si este deschisd de catre
presedintele Comisiei de licitatie, in prezenta tuturor
membrilor comisiei de licitatie,

Pentru participarea la licitatie, ofertantii au obligatia de
a achita costul prezentului Caiet de sarcini privind inchirierea
prin licitatie publicd a pasunilor aflate in proprietatea privata a
comunei Ulmeni in suma de 10 lei, precum si de a achita la
casieria Primariei Ulmeni, o taxé de participare in cuantum de
100 lei, pentru fiecare lot supus licitatiei.

Taxa de participare la licitatie pentru ofertantul declarat
castigator se retine ca avans la plata chiriei, iar pentru
ofertantii care nu au fost declarati castigatori ai licitatiei taxa
de participare se va restitui in termen de 15 zile.

7. DOCUMENTELE DE CALIFICARE ALE
OFERTANTILOR:
- chitanta de plata a taxei de participare si de achizitionare a
Caietului de sarcini privind inchirierea prin licitatie publica a
pasunilor aflate in proprietatea privata a comunei Ulmeni, in
copie;
- documentele de infiintare si functionare a societatii
comerciale, respectiv statut de societate, certificat de
inmatriculare, certificat de inregistrare fiscala, certificat
constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (daca este
cazul);
- actul de identitate, in copie;
- dovada detinerii efectivului de animale necesar pentru a
acoperi intrega suprafatd de pasuni inchiriatd, prin adeverinta
eliberata de la Registrul Agricol si RNE.
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8. Stabilirea modului de calificare si acceptarea
ofertantilor :

In intervalul de timp cuprins intre termenul limita de
depunere a cererii si data licitatiei, comisia de licitatie verifica
si analizeaza cererile si documentele de participare depuse si
afiseza lista cu ofertantii acceptati, cu o z inainte de data
licitatiei, 1a sediul Primariei Ulmeni, lista cu ofertantii calificafi
pentru fiecare trup de pasune supus licitatiel.

Se considera ofertant acceptat, ofertantul care a depus
documentatia completd si indeplineste cerintele de acceptare
solicitate prin prezentul caiet de sarcini.

Comisia de licitatie intocmeste procesul-verbal cu
rezultatele verificarii si analizarea documentelor de calificare
depuse de ofertanti, cu precizarea datei afisarii acestuia.

9. Desfasurarea licitatiei si adjudecarea :

La data si ora stabilitd, presedintele comisiei de
licitatie declard deschisa sedinta de licitatie si citeste lista
ofertantilor acceptati.

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea
ofertantului care oferd cel mai mare pret.

Presedintele comisiei de licitatie anuntéd adjudecatorul,
declara inchisd sedinta de licitaie si intocmeste procesul-
verbal de adjudecare a licitatiei, care va fi semnat de membrii
comisiei de licitatie, de catre adjudecatar si de ceilalti ofertanti.

In termen de 48 de ore de la incheierea procesului
verbal de adjudecare a castigatorilor licitatiei, se pot depune
contestatii la sediul Primariei comunei Ulmeni, judetul Buzau.

in termen de 5 zile lucratoare de la incheieree
procesului-verbal de adjudecare de la comisia de licitatie, dupe
ce in prealabil sunt solutionate eventualele contestatii
proprietarul procedeaza la informarea ofertantului castigator s
la transmiterea invitatiei pentru semnarea contractului de
inchiriere. Contractul de inchiriere se va incheia in termen de
cel mult 10 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.
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10. OBLIGATIILE CONTRACTUALE

Proprietarul are urmaéatoarele obligatii:
a) sa nu tulbure pe locatar in folosinta bunului inchiriat;
b} sa stabileasca perioada de invoire a animalelor la pasunat;
c) s& notifice in scris locatarului orice modificare privind
cuantumul chiriet,
d) sa stabileasca prin contractul de inchiriere obligatiile ce
revin locatarului referitor la intretinerea si utilizarea
suprafetelor de pajisti, potrivit Amenajamentului pastoral;
e) sa verifice modul de indeplinire a obligatiilor contractuale
inclusiv a lucrarilor stabilite pentru intretinerea si ameliorarea
pajistilor stabilite prin amenajamentul pastoral;
f) sa instiinteze in prealabil utilizatorul de pajisti cu privire la
actiunile de verificare a respectarii regimului pastoral ori de
cate orl se impune;
g) anual pana la data de 01 martie se verifica respectarea
incarcaturii de animale/ha/contract in corelare cu suprafetele
utilizate,

Locatarul are urmatoarele obligatil:
a) sd exploateze pasunile inchiriate pentru pasunat precum si
pentru producerea de furaje;
b) sd execute cu buna credinta si la timp lucrarile prevazute in
Amenajamentul pastoral al comunei Ulmeni, judetul Buzau
potrivit graficului stabilit;
c) sa intocmeasca documentatia necesara pentru dovedirea
executarii lucrarilor de intretinere, anuntand reprezentantii
Primariei in vederea constatarii in teren;
¢) sa achite la termenul stabilit chiria;
d) s& permitd accesul In vederea respectarii clauzelor

contractuale de catre reprezentantii Primériei Comunei
Ulmeni;

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteazda In wurmatoarele
situatii:
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- la data expirarii duratei stabilite a contractului de inchiriere;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilateralda de cétre locator cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina proprietarului;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre
locatar, prin reziliere, cu plata de daune de cétre locator;

- la disparitia dintr-o cauzd de fortd majord a bunului
inchiriat;

- in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a exploata
bunul inchiriat, prin renuntare, faréd plata unei despagubiri,
cu conditia remiterii bunului cel putin in starea in care a fost
preluat;

- in cazul in care se constata faptul ca pasunea inchiriata nu
este folosita in scopul initial.

12. DISPOZITII FINALE

Litigiile de orice fel ce decurg din neexecutarea
contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale amiabila iar
in cazul in care partile nu ajung la intelegere pe aceastd cale
acestea se vor rezolva de catre instantele judecétoresti.

Prevederile cuprinse in prezentul Caiet de sarcini
privind inchirierea prin licitatie publica a pasunilor proprietate
privatd a Comunei Ulmeni sunt parte integranté din Hotararea
Consiliului local al Comunei Ulmeni si sunt obligatorii.

Pregedinterl
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